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1. Az Alap bemutatdsa
1.1. Az Alap elnevezése

Az Alap neve: Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazé Befektetési Alap
Az Alap rovid neve: Biggeorge’'s-NV 4. Befektetési Alap

1.2. Az Alap tipusa és fajtdja

A Biggeorge's-NV 4. Ingatlanforgalmazéd Befektetési Alap (a tovdbbiakban: Alap)
nyilvénos forgalomba hozatal Ufjdn létrehozott  nyiltvégl  ingatlanforgalmazé
ingatlanbefektetési alap.

1.3. Az Alap futamideje

Az Alap hatdrozatlan futamideji. A futamidé kezd® napja a Fellgyelet Alap
nyilvantartdsba vételét elrendeld hatdrozatdnak keltét kdvetd naptdri nap.

2. Jegyzési garanciavallalas

Az Alap minimdilis indulé tékéjének lejegyzésére harmadik személy jegyzési garancidt
nem vallal.

3. Hatdrozatok
3.1. Az Alapkezelési szabdlyzat jovdhagydsardl sz616 alapitéi hatdarozat
Az Alapkezeld kozgyllése 7/2007 (IX.17.) sz&mU hatdrozataval dontdétt az Alap
ingatlanforgalmazd  alapként  térténd  |1étrehozdsdrdl, a  Biggeorge's-NV 4,
Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap Befektetési Jegyeinek nyilvénos forgalomba
hozatala érdekében készitett, a Befektetési Jegyet megvdasdrolni szdndékozd

személyeknek szold nyilvdnos ajdnlattétel és Tdjékoztatd, illetve annak részeként az
Alapkezelési Szabdlyzat megdllapitdsdrdl.

3.2. Feligyeleti hatdrozatok
A Pénzigyi Szervezetek Allami FelUgyelete 2007. november hénap 29. napjan kelt, E-
l11/120.032/2007. sz&dmU hatdrozatdval engedélyezte nyilvanos ajdnlattétel és az
Tdjékoztatd kozzetételét.

4. Az Alapkezelé, a LetétkezelS és az Ingatlanértékelé neve, székhelye és tevékenységi kore
4.1 Alapkezel6 neve, székhelye és tevékenységi kore
Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkdrien MUkddd Részvenytdrsasag
1036 Budapest, Lajos u. 48-66.
F& tevékenység: 6712’03 Ertékpapir-Ugyndki tevékenység, alapkezelés

Az alapkezelési tevékenység végzésére jogositd PSIAF engedély szdma: E-1lI/1283/2005



4.2 Letétkezelb neve, székhelye és tevékenységi kore
K&H Bank Nyrt.
1051 Budapest, Vigadd tér 1.

F& tevékenység: 65.12  Egyéb monetdris tevékenység

4.3. Az ingatlanértékeld szervezet neve, székhelye és tevékenységi kére

ESTON Internatianal Ingatlantandcsadd ZRt.

1138 Budapest, Vaci Ut 141.

F& tevékenység: 7012'03 ingatlanforgalmazds
5. Alvdllalkozok

Az Alapkezeld tevékenysége sordn alvdllalkozét nem kivdn igénybe venni.
6. Befektetési politika

6.1 Befektetési stratégia

Az Alapkezelé a téle elvarhatd maximdlis gondossdggal, sajdt beldtdsa és ddntése
alapjdn, a Térvényben, és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt korldtozdsok betartdsa
mellett alakitja ki az Alap forrdsainak felhaszndldsi modjat.

Az Alapkezelé az Alap mukddése sordn, az elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd
lehetséges legmagasabb hozamot tartja szem elétt a portfolid kialakitdsa és a
befektetési déntések meghozatala sordn. A hozam maximalizdldsa és a kockdzatok
minimalizaldsa érdekében az Alapkezeld varhatdéan élni kivdn a Torvény dltal biztositott
hitelfelvétel és szdrmazékos Ugyletek megkdtésének lehetdségével.

Az Alapkezeld az Alap pénzeszkdzeibdl ingatlanokat vdasdrol és fejleszt, az ingatlan
megvdsdarldsa és értékesitése kdzott iddszakban azokat a befektetési elveknek
megfeleléen hasznositja. Az ingatlanokra nem forditott tékét pedig elsésorban likvid
eszkozokben tartja. Az Alapkezel§ toérekszik arra, hogy az Alap likviditdsdnak
biztositdsdhoz szikséges likvid eszkdz hdnyad folot tékét teljes mértékben ingatlanokba
fektesse.

Az Alapkezeld a jogszabdlyi eléirdsok figyelembe vételével esetenként élni kivan a
kollektiv befektetési értékpapirok vasdridsanak lehetéségével, azzal, hogy ezen kollektiv
befektetési értékpapirok kivdlasztdsa sordn az Alapkezeld célia elsésorban olyan
eszkdzok vasarldsa, melyek:
e vagy az Alap folyamatos jovedelemtermeld képességéhez jaruinak hozzd,
e vagy az Alap dltal megvalésitott befektetési stratégidndl magasabb varhatd
hozamu befektetési stratégiat folytatnak, az Alap dltal vdllalhatd kockdzati szint
mellett.



Az Alap célja az ingatlanforgalmazo befektetési alapokra vonatkozd jogszabdlyi korlatok
figyelembe vétele mellett olyan ingatlanok megvdsdridsa, melyek az Alapkezeld
megitélése szerint jelentds értékndvekedési potencidllal  bimak. Ezen jelentds
értékndvekedési potencidl redlizdladséhoz az Alapkezeld az ingatlanfejlesztés,
Uzemeltetés, értékesités és bérbeadds terlletén szerzett tapasztalatait felhaszndlva aktiv
menedzsment tevékenységével kivan hozzdjdrulni. Az Alapkezeld az aktiv menedzsment
fazis — mely szUkség- és lehetdség szerint az ingatlan fejlesztését is magdban foglalja —
lezdrultat kévetdéen a megvdsdrolt ingatlanokat tilnyomd tébbségikben értékesiteni
kivanja.

Az Alapkezeld tervei szerint aktiv menedzsment tevékenységével elsésorban (de nem
kizadrélagosan) az aldbbi projekttipusok megvaldsitdsdval kivan az Alap befektetdi
szamdra hozz&adott értéket termelni:

e Elhelyezkedését és egyéb adottsdgait tekintve kereskedelmi- vagy lakdingatian
fejlesztés megvaldsitdsara alkalmas terlletek felkutatdsa és megvdsarldsa, a
terGlet fejlesztési  koncepcidjanak kialakitdsa, az épitési engedélyezési
tervdokumentdcid elkészitése és a projekt meginditdsdhoz szUkséges jogerds
épitési engedély beszerzése, a projekt értékesitési koncepcidjdnak kialakitdsa.
Ezen projekttipus megvaldsitdsa sordn az Alap szikség esetén kész a terllet
fejlesztéséhez kapcsolddd kdzmUlvesitési feladatok megvaldsitdsdra, illetve kész
aktiv szerepet vdllaini a terlletre vonatkozd szabdlyozdsi terv és egyéb épitési
hatdsdgi szabdlyrendszer kialakitdsdban, modositdsdban, amennyiben ez a
projekt eredményes megvalbsitdséhoz szikséges. Az Alap az ilyen moddon
elékészitett projekteket — az ingatlanforgalmazd alapokra vonatkozd elbirdsok
figyelembe vételével — legfeljebb kiseblb mértékben kivanja maga megvaldsitani,
nagyobb mértékben a nyilt piacon ingatlanfejleszté tarsasdgok vagy egyéb akdr
intézményi, akdr magdnbefektetdk részére kivdnja értékesiteni. Az Alapkezeld
megitélése szerint a megfeleléen elbkészitett fejlesztési projektekkel hosszU tavon
varhatéan képes lesz az Alap befektetdi szémdra a betéti kamatszintet
érzékelhetéen meghaladd megtérilést biztositani.

e Olyan ingatanok megvdsdrldsa, melyek részben alulhasznositottsdguk, részben
mUszaki szinvonaluk okdn egy esetleges Ujrafejlesztést (felyjitds, dtalakitds,
bévités) és/vagy egy esetleges Ujra bérbeaddst kdvetden varhatdban a fejlesztési
kdltsegeket érzékelhetéen meghaladd értékndvekedés mellett értékesithetbek.
Ezen tranzakcidk sordn az Alapkezeld célja elsésorban olyan ingatlan projektek
megvaldsitdsa, melyek ezt kdvetben jGvedelemtermeld ingatlan befektetéseket
megvaldsitd befekteték  felé értékesithetdk. Az Algp  folyamatos
jévedelemtermeld képességének fenntartdsa érdekében, illetve kelléen vonzd Uj
befektetési lehetdségek hidnydban elképzelhetd, hogy ezen projektekbdl az
Alapkezeld hosszabb- révidebb idére jévedelemtermeld ingatlanportfolid
kialakitasaba kezd az Alap szdmdara.

e Lakdingatlan projektek lakdsdllomdnydnak részben- vagy egészben 1orténd
megvdasarldsa, a projekt értékesitési feladatainak megszervezése és lebonyolitdsa
az értékesitési kockdazat atvdllaldsaval. Az Alapkezeld megitélése szerint az Alap a
lakdsok csomagban tértend vasdrldsa és megfeleléen felépitett értékesitési
stratégia megvaldsitdsdval a lakasok egyenkénti értékesitése eredményeképpen
hosszabb tdvon vdrhatéan a betéti kamatokat meghaladd megtérilést tud
befektetdi szdmara kindini.

Az Alapkezeld a tervezett projekt tipusok megvaldsitdsa sordn a specidlis szakértelmet
igénylé feladatok tekintetében vdrhatdéan szdmos kdézremUkoéddt kivan igénybe venni
(elsésorban mUszaki, jogi és értékesitési terlleten). A kdzremUkdddk kivalasztdsa sordn az
Alapkezeld kifejezett célja olyan, megfeleld szakértelemmel, piaci tapasztalattal és
hirnévvel rendelkezd kdzremUkdddk kivdlasztdsa, melyek tevékenysége vdarhatdan
hozzdjdrul az egyes projektek eredményességének, és ezen keresztll kdzvetve az Alap
hozamdnak maximalizéldsdhoz.



Az Alapkezeld kifejezetten fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét arra, hogy a hosszabb
tadvon varhatd megtérilés maximalizdldsa és az Alapkezeld mozgdsterének ndvelése
érdekében az Alap a toérvényi korldtozdsokon tUlmenden nem torekszik sem
ingatlanportfolidjdnak diverzifikaldsdra, sem a fenti lehetséges tranzakcid fipusok kdzotti
minimdlis, maximdlis és varhatd ardnyszdmok kialakitasdra.

Az Alapkezelé nem kivanja magat korldtozni abban, hogy befektetései foldrajzi, illetve
felhaszndldsi szempontbdl milyen ingatlanokban testestlienek meg. A jévében az Alap
portfolidjdba kerllhetnek Magyarorszdg terlletén kivil elhelyezkedd ingatlanok is,
amennyiben azt a jogszabdlyok nem tiltjck. Az Alapkezeld fenntartja a jogot arra, hogy a
befektetési déntései egyedUli kritériumaként (beleértve az ingatlanok fejlesztését, vételét
és eladdsdt) az adott projektek, ingatlanok kivdlasztadsandl a hozam és a kockdzat
viszonydt, illetve a Torvény adta kereteket tartsa szem el6tt.

Az Alapkezeld kifejezetten fel kivanja hivni a befektetd figyelmét arra, hogy az Alap
befektetési stratégidja elsdésorban értékndvelésre alapozott, és legfeliebb kisebb
mértékben, illetve idészakosan kivan az Alapkezeld jovedelemtermeld portfolid elemeket
vasarolni- illetve tartani. Igy az Alap folyamatos hozama elsésorban az Alap likvid
eszkozeinek befektetésébdl szdrmazhat.

Az Alapkezeld fel kivanja hivni a Befekteték figyelmét tovdbbd arra is, hogy az dltala
megvaldsitani tervezett projektek jellemz&en hosszabb (éven tuli, de adott esetben tébb
éves) kifutdsuak, igy a projektek sordn realizélt érték varhatdéan csak hosszabb tdvon
jelenik meg az Alap Nettd Eszkdzértékében. Ugyanakkor a projektek megvaldsitdsdhoz
kapcsolédd koltségek folyamatosan, illetve az értékteremtés realizdldsdt megeldzéen
merUlnek fel az Alapban.

A fenti tényezbkre tekintettel az Alap Nettd Eszkdzértéke, illetve hozama révid tdvon
ingadozhat és az Alap betéti kamatokat meghaladd teljesitményét az Alapkezeld
vdrakozdsai szerint a Befektetdk csak tdébb éves tartdsi periddus mellett élvezhetik
viszonylag nagy biztonsdggal.

6.2 A portfolié lehetséges elemei, azok tervezett ardnyai

Az Alap portfolidja az ingatlanokon felUl kizardlag Iatra szold és lekdtodtt bankbetétet, az
Eurdpai Unid, vagy OECD-tagdllama dltal kibocsdtott dllampapirt, illetve mds alapkezeld
dltal kezelt, ingatlanokba fektetd kollektiv befektetési forma dltal kibocsdtott kollektiv
befektetési értékpapirt - beleértve ezen értékpapirok repo Ugylettel t6rténd vasdarldsat is -

valamint  devizadrfolyamhoz = kotott  ingatlanUgyletekbdl  befolyd  bevételek
darfolyamkockdzatdnak, tovdbbd hitelfinanszirozds deviza- és kamatkockdazatainak
fedezése céljdbdl kotott szdrmaztatott Ggyleteket tartalmazhat.

Az Alap az ingatlanok datruhdzdsa (elidegenitése, megszerzése) koérében kothet
addsvételi, csere, valamint mds, addsvételre irdnyuld, azzal vegyes szerzédéseket, igy
kUldndsen a Ptk.-ban az addsvétel kUldnds nemeiként nevesitett szerz&déseket, illetve
idépont vagy feltétel bekdvetkezésétdl figgd hatdlyu szerz6déseket.

Az ingatlanokra vonatkozd addsvételi, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozd
jelzélogkdlcsdn szerz6dések érvényességéhez a Letétkezeld ellenjegyzése szUkséges. A
Letétkezeld az adott Ugyletet csak a befektetési alapokra vonatkozd jogszabdlyok szerint
mindsitheti, ellenjegyzése sordn az Alapkezeld dontését Uzleti megfontoldsok
szempontjdbdl nem értékeli.

A befektetési szabdlyok vonatkozdsdban egy ingatlannak mindsil az ingatlan-
nyilvantartdsban egy helyrajzi szdmon (alszdmon) nyilvdntartott, dndlldan forgalomképes
ingatlan.



Az olyan egybefiggd (telek) ingatlan, amelynek &ndllé ingatianokként toérténd
megosztasat az illetékes épitési hatdsdg jogerdsen elbirdlta vagy azt a hatdlyos Részletes
Rendezési Terv elbirja, a befektetési szabdlyok szempontjdbdl annyi ingatlannak mindsul,
ahdny ingatlanra az megosztdsra kerdl.

Az olyan felépitmény, amelyre az albetétek létrehozdsdra vonatkozd tarsashdazi alapitd
okiratot az ingatlanigyi hatésdghoz benyujtottdk, a befektetési szabdlyok szempontjabdl
annyi ingatlannak mindsUl, ahdny kildnb6z6 albetét kialakitasra kerdl.

Epités alatt dlldnak mindstl az a telekingatlan, illetdleg felépitmény, amelyen az Alap
kizardélag sajat kockdzatdra, sajat nevére szold épitési engedély alapjdn az épitési naplot
megnyitottdk és az Alap kivitelezési munkdat folytat, illetve végeztet, és amelyre
haszndlatbavételi engedélyt még nem adtak ki. Az Alap kizdrélag olyan ingatlanon
folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, amelyre a haszndlatbavételt
kévetden teliestl a Torvény. 283. § (1) bekezdése, ez aldl kivétel a Torvény. 283. § (5)
bekezdése, mely szerint az Alap a tulajdondt képezd ingatlanokhoz funkciondlisan
kapcsoldédd, vagy azzal hatdros kdzterlleten is folytathat, illetve végeztethet kivitelezési
tevékenységet, ha erre vonatkozéan a tulajdondban dllé ingatlanokra kiadott épitési
engedély rendelkezést tartalmaz vagy ha ezen munkdk elvégzése az Alap tulajdondban
4llé ingatlanok rendeltetésszerd haszndlata feltételeinek biztositdsdhoz szUkséges.

haladhatja meg az Alap sajat tékéjének 20 szdzalékdat, az épités alatt dllé ingatlanok
értékének ardnya pedig nem haladhatja meg az Alap sajat tékéjének 25 szdzalékdt.

6.2.1. Az Alap portfolidjaba vasdrolni tervezett ingatlantipusok

Ingatlanszektoronként az Alap portfolidjadban az aldbbi tipust ingatlanok szerepelhetnek:

e Iroda ingatlanok

lpari, raktar és logisztikai ingatlanok

Lakdingatlanok (bérlakdsok, lakdparkok, egyedi lakdingatlanok, 0dUlé
ingatlanok, nyugdijashdzak, stb.)

Kereskedelmi ingatlanok

ldegenforgalmi ingatianok (szdlloddk, szérakoztatd letesitmények, stb.)
Telek ingatlanok

Egyéb ingatlanok

Az Alap portfolidjdban a befektetés célja szerinti felobontdsban az aldbbi ingatlanok
szerepelhetnek:

Ingatlanfejlesztésre, illetve értéknévekedésre alapozott befektetések

Az Alapkezeld az Alap vagyondnak tulnyomod részét varhatdéan olyan ingatlanokba
fekteti, melyek esetében — nagy mértékben az Alapkezeld aktiv menedzsmentjének
kbészdnhetben - jelentds értékndvekedeés valdszinUsithetd. Az értékndvekedés forrdsa
szdrmazhat az ingatlanban rejlé ingatlanfejlesztési lehetéségekbdl, a tranzakcid
kedvezd darazdsdbdl, esetleges értéknodvels felljitdsi, bdvitési vagy datépitési

munkdlatok elvégzésébdl, az ingatlan ezt kdévetd vagy felljitastdl figgetlen
hasznositasbdl, illetve a varhatd ingatlanpiaci fejlédési trendekbdl, dremelkedésbdl.

E kategdridban kapnak helyet a telekingatlanok is, melyeken az Alap a késébbiekben
fejlesztési projekt keretében értékndveld beruhdzdsokat hajthat végre (példdul
fejlesztési koncepciod kialakitdsa, kbzmUvesités, terveztetés és épitési engedélyeztetés,
beépités), illetve kedvezd értékesitési lehetdség esetén a telekingatlant magdt is



értékesitheti. E koérbe sorolja az Alapkezel§ az értékesitési céllal épitett, vagy
tovabbértékesitési céllal vasdrolt lakdsingatianokat.

Ebbe a kategdridba tartoznak tovdbbd az olyan ingatlanok is, melyek a megvdasdarlds
pillanatdban nem vagy csak részben hasznositottak, azonban a piaci viszonyok, illetve
lehetséges bérlékkel folytatott targyaldsok alapjan valdszinUsithetd, hogy az ingatlan
bérbeaddssal térténd hasznositdsa révid idén belll, kedvezd hozamkildtdsok mellett
biztosithato.

Az Alap ezen, fejlesztésre- vagy értékndvekedésre alapozott ingatlanokkal

Az Alap e tevékenysége a , TEAOR 70.11 Ingatlan beruhdzds, eladds” szamu statisztikai
jelz6szédm ald sorolhato.

Bérbeaddssal hasznositott ingatlanok

A megvdsarolt ingatlanok egy részét az Alapkezeld (az adott piaci szegmensre
jellemz8) hossz0 tavy bérbeaddssal kivanja hasznositani, ezért az ilyen tipusy
ingatlanokba térténd befektetést megelézden az Alapkezeld kiemelt figyelmet szentel
az él6 bérleti szerzé6dések mindségi vizsgdlatdnak, a szerzédéses feltételek és a bérld
mindsitésének. Az Alapkezeld térekszik arra, hogy a bérleti megdllapoddsok biztositsak
a bérleti dijak redlértékének megdrzését.

Az Alapkezeld az elézé bekezdésben megfogalmazott elveket kivénja érvényesiteni
azon fejlesztésre, vagy értékndvekedésre alapozott, tovdbbértékesitésre szant
befektetések esetében, melyek hasznositdsi koncepcidjdban az adott ingatlan Alap
altal térténd bérbeaddsa is szerepet kap.

Az Alap e tevékenysége a ,,TEAOR 70.20 Ingatlan bérbeaddsa, Uzemeltetése” szdmu
statisztikai jelz&szdm ald sorolhatd.

Az egyes ingatlantipusok egymdshoz viszonyitott aranya

Az Alapkezeld fel kivanja hivni a Befektetdk figyelmét arra, hogy nem hatdroz meg
minimdlis vagy maximdlis ardnyokat a portfolidjdba kerGlé ingatlanok, illetve a
megvaldsitani tervezett projekt tipusok egymdshoz viszonyitott ardnydra vonatkozdan.
Az Alapkezelé az adott piaci kdérnyezetben elfogadhatd kockdzat mellett elérhetd
lehetséges legmagasabb hozamot tartja szem elétt a portfolid kialakitdsa és a
befektetési dontések meghozatala sordn. Az Alapkezeld felhivia a Befekteték
figyelmét arra, hogy az Alapkezelési di, illetve az Alapkezelési sikerdij jellege és ezen
dijak egymdshoz viszonyitott mértéke az Alapkezeldt kifejezetten Oszténzi az Alap
hozamdnak maximalizaldsaban.

Az Alapkezel6 azonban hangsulyozni kivdnja, hogy jovedelem termeld ingatlanok
tervei szerint az Alap befektetési portfolidjdban legfeliebb dtmeneti jelleggel
képeznek majd tdbbséget a 6.1. pontban megfogalmazott befektetési stratégia
szerint.

6.2.2. Az Alap portfolidjaban az aldbbi, az Alap likviditdsdnak fenntartdsat biztositani
kivané eszk6z6k lehetnek

o |Gtra szOlo és lekdtott bankbetét — az Alap sajat tékéjének minimum 0%-a
legfeliebb 100%-a erejéig,

e Az Eurépai Unid vagy az OECD tagdllama dltal kibocsdtott dlilampapir (beleértve
ezen értékpapirok repo Ugylettel térténd vasarldsat is) — az Alap sajat tékéjének
minimum 0%-a legfelijeblb 100%-a erejéig,



e nemzetkdzi pénzlgyi intézmény dltal kibocsdtott hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir — az Alap sajdt t6kéjének minimum 0%-a legfeliebb 25%-a erejéig.

Az Alap sajat tékéjének minimdlisan 15 szdzalékdat likvid eszkdzdkben kdteles tartani,
ajelen 6.2.2. pont szerint eszkdz6k egyUttes tervezett minimdlis ardnya 20 szdzalék.

Az Alap nem tervezi sajat tékéjét harminc szazalékot meghaladd mértékben azonos
devizdban - ide nem értve a hazai fizetéeszkdzben, illetve EURO-ban — denomindlt
értékpapirokba fektetni.

6.2.3. Az Alap portfolidjaban az aldbbi kollektiv befektetési értékpapirok lehetnek

e mads alapkezeld dltal kezelt, ingatlanokba fektetd kollektiv befektetési forma dltal
kibocsdatott kollektiv befektetési értékpapir.

Az Alap portfolidjaban [év kollektiv befektetési értékpapirok ardnya nem haladhatja
meg az ingatlanalap sajat tékéjének 20 szdzalekat.

6.2.4. Az Alap portfolidjaban az aldbbi hatdridés fedezeti igyletek lehetnek

Az Alapkezelé az Alap nevében kizdrdlag az Alap devizadrfolyamhoz két6tt ingatlan
Ugyletekbdl befolyd bevételei és az ingatlanlgyletekhez kapcsolddd kiaddsok
darfolyamkockdzatdnak, tovdbbd hitelfinanszirozds deviza- és kamatkockdazatainak
fedezése céljdbdl kdthet hatdridds fedezeti Ugyleteket, a Térvény rendelkezéseinek
betartdsa mellett.

6.2.5. Az Alap ingatlanportfolidjdnak kialakitdsa és az Alap tervezett ingatlanhdnyada

Az Alapkezeld az Alap ingatlanportfoliéjat az Alap nyilvantartdsba vételét kdvetden
folyamatosan kivdnja kialakitani. Mindazondltal az Alapkezeld felhivia a Befektetdk
figyelmét arra, hogy az Alap az dltala megvaldsitani tervezett befektetési stratégidra,
illetve az ingatlanpiac sajatossdgaira tekintettel az Alap a hosszU tdvon optimdlis és
fenntartani tervezett mértékU ingatlanportfolidt csak fokozatosan, az Alap induldsat
kdvetd Feltdltési IdSszak alatt tudja kialakitani. A Feltdltési Iddszak tervezett hossza az
Alap nyilvantartasba vételétdl szamitott 18 hénap.

Az Alapkezeld célia, hogy az Alap dltal kialakitott ingatlanportfolié és a kollektiv
befektetési értékpapirok piaci értékének egylttesen a Nettd Eszkdzértékhez
viszonyitott ardnya a Feltoltési Id&szakot kdvetden folyamatosan 70 és 80 szdzalék
k&z6tt alakuljon, azaz az ingatlankitettség a fenti hatdrértékek kdzé essen minden két
egymdast kévetd naptdri negyedév utolsé Forgalmazdsi Napjdn.

Az Alapkezelé ugyanakkor felhivia a Befekteték figyelmét arra, hogy az Alap
befektetési politikdjabdl és jellegébdl fakaddan eléfordulhat, hogy a tervezett
ingatlanhdnyadot az Alapkezel6 nem, vagy nem folyamatosan tudja fenntartani,
mely esetben az Alapkezeld jogosult a 9.1. pont szerinti rendkivili hozamfizetésrél
hatdrozni.
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6.3 Az Alap tulajdondban 1évé befektetési eszkozdok koélcsonzésének, az eszk6zok
terhelhetéségének szabdlyai

Az Alapkezel6 az Alap portfolidjdban 1évé ingatlanokat — az aldbb megfogalmazott
kivételektdl eltekintve — zdlogjoggal vagy egyeb mddon nem terhelheti meg, és az Alap
nevében kdtvényt vagy mas, hitelviszonyt megtestesité értékpapirt nem bocsathat ki.

E szabdly aldl a Térvény a kdvetkezd kivételeket teszi:

e Az Alapkezel6 a Befektetési Jegyek visszavdasdarldsa céljdbdl jogosult hitelt felvenni az
Alap nevében, az Alap sajat tékéjének legfeliebb 10 szdzaléka erejéig, legfeliebb
harmincnapos lejdrati idészakra. Az Alapkezeld jogosult az Alap eszkdzei terhére az
Alap nevében 6vadékot nyujtani a hitel fedezeteként.

e Az Alapkezeld az Alap halasztott fizetés mellett kdtott ingatlanvételi Ugyletei
esetében, ha az ovadék nyujtdsdnak feltétele, hogy az Alap tulajdonjogdnak
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez az eladd legkésébb az évadék rendelkezésre
bocsdtasaval egyidejlleg hozzdjdruljon, tovabbd az Alap szdrmaztatott Ugyleteinez
jogosult az Alap nevében az Alap eszkdzei terhére dvadékot nyujtani.

e Az Alapkezel az Alap dltal vasdrolt egyes ingatlanok vételdrdnak, illetve adott
ingatlan beruhdzdsok Nettd Eszkdzérték szamitdsakor figyelembe vehetd értékének
otven szdzaléka erejéig jelzdlog vagy évadék fedezete mellett ingatlan finanszirozds
illetve ingatlan beruhdzds finanszirozdsa céljdbdl kdlcsdnt vehet fel az Alap nevében,
amennyiben ez az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt dltaldnos feltételeknek
megfelel. A koélcsén fedezeteként az Alap - a megterhelt ingatlanra kotoftt
vagyonbiztositds, illetve az adott ingatlanbdl befolyd bevételek hitelezd bank
sz&amdra térténd engedményezésén és az dvadékon tulmenden - egyéb biztositékot
nem nyuUjthat. A Letétkezeld jelzdloggal fedezett kdlcsdn esetén hitelezbként nem
szerepelhet.

e Az Alapkezeld jogosult hozzdjdrulni a vevét terneld jelzdlogjog bejegyzéséhez az Alap
tulajdondban 1évé, de érvényes addsvételi szerz8dés alapjdn értékesitett ingatlan
esetében, feltéve, hogy a jelzdlogjog bejegyzését a teljes vételdrhdtralék kielégitése
céligbdl a vevd részére bankhitelt nyljtd hitelintézet elézetesen irdsban kéri, és a
veételdrhdatralék dsszegének megfeleld hiteldsszeget a hitelintézet kdzvetlenUl az Alap -
Letétkezeldnél vezetett - bankszamldjdara utalja &t.

e Az Alapkezeld jogosult nyilvénos ingatlan értékesitési pdlydzatokon az Alap nevében
részt venni, jogosult a pdlydzati kiirdsban meghatdrozott bdnatpénzt, édvadékot,
bankgarancidt a pdlydzat kirdja javdra, a pdlydzat kirdsdnak megfeleléen
rendelkezésére bocsatani, amennyiben a pdlydzaton meghirdetett ingatlan az Alap
sz&mdra az dltaldnos szabdlyok szerint megvdsdrolhatd. Az igy medfizetésre kerGlé
bdnatpénz vagy o6évadék Osszege nem haladhatjio meg az adott ingatlan
ingatlanértékeld altal meghatdrozott forgalmi értékének hisz szdzalékat.

e Az Alapkezels érvényes addsvételi szerz6dés alapjdn jogosult hozzdjdrulni az Alap
tulajdondban lévé ingatlanra vonatkozd vételi, visszavasarldsi és elévdasarldsi jog
bejegyzéséhez.

e A hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok és egyéb pénzpiaci eszkdzok megvdasdarldsat
kivéve az Alapkezeld az Alap eszkdzeinek ternére kdlcsdnt nem nyujthat, és harmadik
személy részére garancidt nem vdllalhat.



e Az 6vadékba, illetve kolcsdnbe adott - egyébkeént likvid eszkdznek mindsild -
értékpapir nem mindstl a Befektetési Jegyek visszavdltdsat biztositd likvid eszkdznek.
Az egyes értékpapirok sajat tékén belUli ardnydnak szdmitdsakor figyelembe kell venni
az Alap nevében kélcsdnadott értékpapirokat, nem vehetd figyelembe azonban
kolcsdnvett értékpapir.

e Az Alapkezelé nem adhat el olyan értékpapirt és egyéb pénzpiaci eszkdzt, amely
nincs az Alap tulajdondban.

i

7. A Befektetési Jegyekhez f(iz6dé jogok
7.1. A Befekteték a Térvény szerint jogosultak

e« Befektetési Jegyekre jutd felosztott hozamra,

e« Befektetési Jegyek visszavdltdsakor a Befektetési Jegyeknek a visszavdltdsi
megbizds teljesitésekor érvényes egy jegyre jutd Nettd Eszkdzérték alapjdn
szamitott ellenértékére,

e« tulagjdonukban Iévé Befektetési Jegyek felett szabadon rendelkezni,

e az Alap megszinését, vagy felszdmoldsat koévetdéen az Alap feloszthatd
tékéjebdl a tulajdonolt Befektetési Jegyeik névértékének ardnydban térténd
részesedésre,

e az Alap megszinése esetén a megszinési jelentés megtekintésére,

e az Alap féléves és éves jelentésének, illetve havi portfolidjelentéseinek ingyenes
rendelkezésre bocsdtdsdra, melyek egyebekben rendelkezésre dllnak az
Alapkezeld iroddjdban, és a forgalmazdsi helyeken

e a Tdjékoztatd, Roviditett Tajékoztatd illetve az Alapkezelési Szabdlyzat ingyenes
rendelkezésre bocsatdsdra,

e a Toérvényben meghatdrozott rendszeres és rendkivUli tdjékoztatdsokra,

e aTorvényben meghatdrozott egyéb jogok gyakorldsdra.

A hozamfizetéssel kapcsolatosan az Alapkezeld felhivia a Befekteték figyelmét a
Tdjékoztatd 4.2.9. pontjdban foglaltakra, miszerint az Alap nem fizet hozamot, hanem
a tékendvekmény Ujra befektetésével kivanja az Alap teliesitményét fokozni.
Mindazondltal az Alapkezeld jogosult arra, hogy rendkivili hozamfizetést rendeljen el a
9. fejezetben foglalt szabdlyoknak megfeleléen.

7.2. Az Alapkezelé jogai

Az Alapkezel6 jogosult a Toérvényben, egyéb jogszabdlyban és az Alapkezelési
Szabdlyzatban régzitett jogosultsdgok gyakorldsdra, déntések meghozataldra, kilGnds
tekintettel:

e az Alap nevében befektetési, eszkdzértékesités, illetve az Alap vagyondnak
hasznositdsat érinté déntések meghozataldra és minden ehhez szUkséges
jognyilatkozat megtételére, megdllapodds megkdtésére,

rendkivUli hozamfizetés elrendelésére,

az Alap beolvasztdsdra, megszintetésére, atalakitdsdra

az Alap futamidejének megvdltoztatdsara,

az Alap befektetési politikdjadnak megvdltoztatasara,

az Tajékoztatd és az Alapkezelési Szabdlyzat médositdsdra.

A Tdjékoztatdban és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt feltételeket az Alapkezeld
egyoldaluan a FelUgyelet engedélyével modosithatjia. Nem szUkséges a Feligyelet
engedélye a modositdshoz, amennyiben az

e « Befektetdt terheld koltségek egyoldall csdkkentését jelenti,



a forgalmazdsi helyek szdmdanak néveléset vagy csdkkentését tartalmazza, ha az Uj

forgalmazé ilyen tevékenységre FelUgyeleti engedéllyel mdr rendelkezik,

e jogszabdly-moddositds atvezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befektetési
politikdjat, kockdzati jellegét,

e piaci vagy mérlegadatok frissitését szolgdlja,

e az Alapkezeld, illetéleg Letétkezeld vezetd Alldsu személyei, a Forgalmazd, illetve az
Ingatlanértekeld korében, cégadataiban bekdvetkezett vdltozds datvezetéséet
jelenti,

e 0z engedélyhez kotott vdltozdsok esetében a Feligyelet az engedélyt kordbban

megadta.

8. A Forgalmazds szabdlyai

Forgalmazé: CIB Bank Zrt. (székhelye: 1027 Budapest, Medve u. 4-14., PSZAF engedély
sz&amai: 111/41.044-10/2002

Az Alapkezeld az Alap nevében a Befektetdk részére visszavdlthatd, dematerializalt, névre
sz016 Befektetési Jegyeket bocsdt ki. Az Alapkezeld a jegyzés sordn az Alap nevében a
Befekteték sz&dmdra minimdlisan 10.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékd,
1.000.000.000,- forint &ssznévértékd, névre szold visszavdlthatd Befektetési Jegyet hoz
forgalomba.

A jegyzés sordn forgalomba hozhatd Befektetési Jegyek mennyiségének felsd korlatja
maximdlisan 200.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékd, azaz maximdlisan
20.000.000.000,- forint 6ssznévértéky, névre szol6 Befektetési Jegy. Az Alapkezeld jogosult
a jegyzést azon a napon lezdrni, amikor az érvényesen leadott jegyzések &sszesitett
mennyisege a fenti korlatot elérte.

A Befektetési Jegyek a nyilvanos forgalomba hozatal utdn szabadon atruhdzhatdak.

A forgalomban lévé Befektetési Jegyek sz&ma a Befektetési Jegyek folyamatos
forgalmazdsa miatt dllanddan vdaltozik.

A forgalomba hozhaté Befektetési Jegyek mennyiségének felsd korldtja, azaz a
Kibocsdtdasi Maximum 200.000.000 db, egyenként 100,- forint névértékd, azaz maximdlisan
20.000.000.000,- forint 6ssznévértéky, névre sz016 Befektetési Jegy.

Az Alapkezelé a Forgalmazd Utjdn koteles a Befektetési Jegyeket — a FelUgyelet dital
engedélyezett zAarva tartdst és a forgalmazds felflggesztésének és szinetelésének eseteit
kivéve — minden forgalmazdsi napon forgalmazni, azaz az Alapkezelési Szabdlyzatban
meghatdrozott értéknapra megdllapitott, egy Befektetési jegyre jutd Nettd Eszkdzértéken
elszdmolni a Befektetési jegyre vonatkozdé, a Forgalmazdsi Helyeken a Forgalmazd
Uzletszabdlyzatdban a Forgalmazdsra meghatdrozott Uzleti érdkban, a szikséges tartalmi
és formai kellékeknek megfeleléen leadott vételi és visszavdaltdsi megbizdsokat.

A Befektetési Jegy folyamatos forgalmazdsat az Alapkezelé csak elhdrithatatlan kilsé ok
miatt, a Befektetbk érdekében, a Fellgyelet haladéktalan tdjékoztatdsa mellett az aldbbi
rendkivUli esetekben fUggesztheti fel:

- az Alap Nettd Eszkdzértéke nem dllapithatd meg, igy klléndsen, ha az Alap sajat
tékéje tdbb, mint 10%-dra vonatkozéan az adott értékpapir forgalmazdsat
felfUggesztettek;

- a forgalmazds technikai feltételei legaldbb a Forgalmazdsi Helyek felén nem
adofttak;



Amennyiben a forgalomban [évé Befektetési Jegyek mennyisége elérte a Kibocsatdsi
Maximumot, akkor a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozatala szinetel. A Torvény
eltérd rendelkezése hidnydban a Befektetési Jegyek visszavdltdsa a folyamatos forgalomba
hozatal szUnetelése esetén sem korldtozhatd.

Amennyiben a forgalomban levé Befektetési Jegyek mennyisége a folyamatos forgalomba
hozatala szUneteltetése alatt a Kibocsatdsi Maximum ald csdkken, a Befektetési Jegyek
folyamatos forgalomba hozatala a kdvetkezd Forgalmazdsi Naptdl Ujraindul, azaz a
Forgalmazé a Befektetédktdl ismét befogad Befektetési Jegy vasarldsi megbizdsokat.

A Kibocsdtdasi Maximum elérését, a Befektetési Jegyek folyamatos forgalomba hozataldnak
szUneteltetését, illetve Ujrainditdsdt az Alap hirdetményi helyein kdzzé kell tenni.

9. A t6kendovekmény és a kifizetendé hozam megadllapitdsdnak és kifizetésének részletes
szabdlyai

9.1. A hozamfizetés idépontja
Az Alapkezeld a hozamfizetés idépontjat az aldbbiak szerint hatdrozza meg:

Az Alap nem fizet hozamot, hanem a tékendvekmény Ujra befektetésével kivanja az
Alap teljesitményét fokozni.

Az Alapkezelé a Befektetdk érdekében az Alapkezeld kdzgyUlésének déntésével a
kézgydlési déntésben meghatdrozott mértékben rendkivili hozamfizetést rendelhet el.

RendkivUli hozamfizetést az Alapkezelé kbzgyllése az aldbbi események
bekdvetkezése esetén rendelheti el, az esemény bekdvetkezését kdvetd 120 napon
belll:

e az Alap ingatlanportfolidjdnak ardnya az Alap nettd eszkdzértékében a Feltoltési
Id&szakot kdvetéen nem éri el a 6.2.5. pont szerinti minimdlisan tervezett mértéket
két egymdast kdvetd naptdri negyedév utolsd Forgalmazdsi Napjén, vagy

e az Alap mérete az Alapkezeld megitélése szerint akaddlyozza az Alap
portfolidjdnak hatékony kialakitdsdt, illetve az Alapkezeld megitélése szerint az
Alap vagyondt az elérhetd kelléen vonzd befektetési célpontok elégtelen kindlata
miatt nem képes kellé hatékonysadggal befektetni, vagy

¢ amennyiben a legaldbb az Alap dltal kibocsatott befektetési jegyek 40 szdzalékat
birtoklé Befektetdk Befektetési Jegy vdasdridsdnak idépontjia éta tdbb mint 24
naptdri hénap telt el és a hozamfizetési igényét bdarmely ilyen, a fenti feltételnek
eleget tevd befektetd (vagy azok csoportja) az Alapkezelénél bejelenti.

9.2. A hozamszamitas szabdlyai

Az Alap hozamszdmitdsdnak alapja az Alap tékendvekménye, mely az adott napon
szamitott Nettd Eszkdzértéke és a forgalomba hozott Befektetési Jegyek Gssznévértékének
kUlbnbozete. Az Alapkezeld az elért hozam bemutatdsa, illetve kdzzététele sordn a

Térvény 15. szamuU melléklete szerint jar el.

Hozam elsésorban az Alap tékendvekménye terhére fizethetd ki.



9.3. Az Alap hozamfizetésének szabdlyai

Hozamfizetésre akkor kerUl sor, ha az Alapkezeld Kdzgydlése arrdl hatdroz, meghatdrozva
a hozamfizetés napjdt ,,E" és a kifizetend®d hozam mértékét, melyrél az Alapkezelé a
Térvényben meghatdrozott modon, az Alap Kézzétételi Helyein tdjékoztatia a
Befektetdket.

Az Alapkezeld a hozamfizetésrdl szold dontést kdvetden elkUloniti a kifizetendd hozamot a
Letétkezeldnél nyitott hozamfizetési alszamldra.

A hozam azokat a Befektetdket illeti meg, akiknek az Alap Befektetési Jegyei a
hozamfizetést megeldzé harmadik napon a tulajdonukban van ,,E-3".

A KELER ,,E-2" napon, pozicid listaban értesiti az Alapkezelét (Letétkezeldt), hogy az Alap
Befektetési Jegyei mely befektetési szolgditatdkndl vezetett értékpapirsz&midkon, milyen
eloszldsban taldlhatok.

+E-1" napon a Letétkezeld a hozamfizetési alszamldrdl a fent emlitett pozicid lista alapjdn,
az abban megadott pénzszdmldkra utalja a hozamot.

10. Az Alapot terheld dijak és koltségek

Az Alapot terhelé folyamatosan jelentkezd és/vagy az Alap teljesitménye szempontjdbdl
az Alapkezeld megitélése szerint jelentds, mértéklkben és id8beli felmerilésikben elbre
Idthatd, egy meghatdrozott idészakhoz kapcsolddd dijak, koltségek és egyéb
kdtelezettségek felsz&mitdsa sordn az Alapkezeld térekszik arra, hogy a Befektetdk valds
vagyoni helyzetének bemutatdsa érdekében ezen dijak, kéliségek és egyéb
kotelezettségek az Alap befektetdit lehetdség szerint egyenletesen, idében elosztva
terhelijek és felmerUlésik lehetdség szerint ne eredményezze az Alap Nettd
Eszkdzértékének és hozamdnak szélséséges mozgdsat. Ennek érdekében az Alapkezeld
igyekszik ezen kdltségeket azonositani és az elhatdrolds, illetve a folyamatos vagy eseti
céltartalék képzés eszkdzeivel az idbszaki kdltségek koncentrdlt felmerllésbdl fakadd
szélséséges  arfolyam  mozgdsokat csdkkenteni, illetve amennyiben lehetséges
kikUsz6bolni. Mindazondltal az Alapkezeld felhivia a Befektetdk figyelmét arra, hogy a
koltségek és kotelezettségek felmerllése az Alap befektetési politikdja és jellege miatt
nem minden esetben elére jelezhetd, igy az Alap Nettd Eszkdzértékének, illetve
hozamdnak esetenkénti szélséséges elmozduldsa nem zarhato ki.

10.1. Alapitdsi koltségek

Az Alap létrehozdsaval kapcsolatban felmerUlé kdltségeket az Alapkezeld viseli, azok nem
terhelik az Alapot.

10.2. MUkodési koltségek

e Alapkezelési dij, amely a Nettd Eszkdzérték negyedéves sz&imtani atlagdnak évi
maximum 1%-a (melyen belll az Alap nyilvantartdsba vételének évében az
Alapkezeld dltal ténylegesen felszimitani tervezett Alapkezelési dij mérték éves
0.5%), melyet negyedévenként, a tdrgynegyedévet kdvetd elsé hdnap 15.
napjdig kell medfizetni. Az Alapkezelé a ténylegesen felszdmitani kivant
Alapkezelési dijat a fenti maximum mérték, az Alap vdarhatd teliesitménye és
versenyképességének fenntartdsa figyelembe vételével sajat jogkdrében jogosult
meghatdrozni és amennyiben a maximum mértéktdl eltérd dij felszamitasa mellett
dont, errél a Letétkezeldt elézetesen, a hatdlyba lépést legaldbb 3 munkanappal
megelézéen irdsban tdjékoztatni. A Letétkezeld a ténylegesen felszdmitani kivant
Alapkezelési Dij idéardnyos részét a Nettd Eszkdzérték szamitds sordn a tényleges
kifizetésig az Alapot terheld kbtelezettségként dllitjia be. Az Alapkezeld az
esedékességkor egyoldaluan jogosult a ténylegesen felsz&imitani  kivdnt



Alapkezelési Dij egy részének vagy egészének Alap javdra torténd
visszajuttatdsdrdl (és igy a kotelezettség részleges felolddsardl) hatdrozni,
amennyiben megitélése szerint ezt az Alap teljesitménye indokolja és ez szUkséges
az Alap versenyképességének fenntartdsdhoz (igy az Alapkezeld hosszu tévu
bevételeinek optimalizdldsahoz).

Alapkezelési sikerdij, melynek mértéke a 10.3. pontban kerll meghatdrozdsra. Az
Alapkezeld az esedékességkor egyoldalian jogosult az Alapkezelési sikerdij egy
részének vagy egészének Alap javara térténd visszajuttatdsardl (és igy a
kotelezettség részleges felolddsdrdl) hatdrozni, amennyiben megitélése szerint ezt
az Alap teljesitménye indokolja és ez szUkséges az Alap versenyképességének
fenntartdsdhoz (igy az Alapkezeld hosszU tavu bevételeinek optimalizaldsdhoz).
Letétkezelési dij, amely Az alap induldsakor a kdvetkezd mértékl és dsszetételU:

- dlapdi, mely éves szinten a hé végi nettd eszkdzérték 0,09 %-a, mely
havonta kerUl terhelésre;

- szerz6dés ellenjegyzési dij, mely minden az Alap dltal kdtétt, a Térvény.
rendelkezései alapjdn a Letétkezeld ellenjegyzését igényld ingatlan
addsvételi, addsvétellel vegyes vagy egyéb hasonlo jellegU szerz6dés utdn
egy Osszegben kerUl felszamitdsra és az alapdijjal egyUtt elszdmoldsra,
mértéke az aldbbiak szerint alakul:

- Lakoprojektek esetében, ahol 15 addsvételi szerz&désnél tébb, de 100
addsvételi szerz6désnél kevesebb szerz6dés jon 1étre egy projekt keretén
belll, az ellenjegyzési dij mértéke 47.000,-Ft/szerz6dés;

- Lakoprojektek esetében, ahol 100 addsvételi szerz6désnél tébb
szerz&dés jon létre egy projekt keretén belll, az ellenjegyzési dij mértéke
35.000,-Ft/szerz6dés;

- Egyéb projektek, illetve egyedi esetekben, az ellenjegyzési dij mértéke
75.000,-Ft/szerz&dés.

- a Letétkezel6 dltal a letétkezelési szerz6dés alapjdn az Alap felé
tovdbbhdrithatdé egyéb, letétkezelési tevékenységhez kapcsolddd
koltségek, mint példdul kildndsen de nem kizdrélagosan a bankkdltségek,
letéti dijak, értéktari dijak egyéb hasonld dijak/kodltségek.

Ingatlanértékeld dija amely az Alap induldsakor a kdvetkezd mértéki és

OsszetételU:

- Erték-vélemény” elkészitésének megbizdsi  dija  ingatlanonként  és
ingatlancsoportonként egyardnt 75.000,-Ft;

- Els6 értékelési jelentés megbizdsi dija ingatlanonként  300.000,-Ft,
ingatlancsoportonként pedig 400.000,-Ft;

- Rendes aktualizald jelentés dija ingatlanonként 50.000,-Ft,
ingatlancsoportonként pedig 100.000,-Ft;

- RendkivUli aktualizalé jelentés dija ingatlanonként és ingatlancsoportonként
egyarant 250.000,-F1;

- Eves telieskdrd aktualizalds dija ingatlanonként és ingatlancsoportonként
egyardnt 250.000,-Ft;

- Havi aktualizalé jelentés dija ingatlanonként 30.000,-Ft, ingatlancsoportonként
pedig 75.000,-Ft.

Kényvvizsgdld éves dija, amely az Alap induldsakor a kdévetkezd mértékd: éves

1.000.000,-Ft+AFA, mely tdbb részletben, a kényvvizsgdld és az Alap kdzdtt [étrejott

szerz8désnek megfeleld Utemezéssel kerUl kifizetésre.

A FelUgyeleti dij a mindenkori jogszabdlyban meghatdrozott mértékben, mely

jelenleg az Alap nettd eszkdzértékének 0,25 ezreléke. A FelUgyeleti dijat a

mindenkori jogszabdlyi rendelkezéseknek megfeleléen, az Alap induldsakor

negyedévenként, a tdrgynegyedévet kovetd elsé hdénap 20. napjdig kell

medgfizetni.

Az Alap Ugyletei sordn felmerdlt értékpapir-forgalmazdsi dijak jutalékok, KELER és

banki koltségek, ingatlan kdzvetitési dijak, Ugyvédi koltségek, vagyonszerzési és

eljarasi illetékek.



A Befekteték Torvény dltal elbirtak szerinti informdcidkkal vald elldtdsanak

koltségei.

e Hozamfizetés koltségei.

e SzAmviteli és jogi szolgdltatdsért fizetendd dij.

e A nemzetkdzi befektetésekhez kapcsolddd, a  kilfdldi  al-letétkezeldk  dltal
felszamitott dijak és kdltsegek.

e Az Alap megszintetésével illetve atalakitasaval kapcsolatos dijak.

e Az Alap befektetési tevékenységéhez kapcsolddd koltségek, igy kUldndsen a
tranzakcidkhoz és befektetési lehetdségek vizsgdlatdhoz kapcsoldédd atvildgitdsi,
mUszaki-, jogi- add- és Uzleti tandcsaddi, kdnyvvizsgdldi megbizdsok dijai és
koltségei.

e Az Alapoft terhel6 addk, dijak illetékek és egyéb olyan terhek, melynek fizetésére
az Alap jogszabdlyi el8irdsok alapjan kdtelezett.

e Az Alap jogszabdlyban eldirt vagyonbiztositdsa, tovdbbd az Alapkezeld dltal
szUkségesnek  itélt  felel&sségbiztositds megkdtéséhez és  fenntartdsdhoz
kapcsolédd mindazon dijak, koltségek (beleértve a kapcsolddd tandcsaddi,
Uzletkdtdi dijakat és jutalékokat), melyek az ingatlanok bérldire nem hdarithatok
tfovabb.

e Ingatlan addsvételi tranzakcidkhoz, valamint az Alap tulagjdondban levéd
ingatlanok bérbeaddsdhoz kapcsoldédd dijak, jutalékok és egyéb koltségek,
kUldnos tekintettel a kdzvetitdknek fizetett Ugyndki jutalékokra.

e Minden egyéb, az Alap muUkddésével, elszdmoldsdval, nyilvantartdsdval

kapcsolatos dij, jutalék vagy koltség, igy kUldndsen:

= ingaflanok mUkddésével és mUkddtetésével kapcsolatos kdltségek (beleértve
az Uzemeltetést végzé személyzet bérkdltségeit, illetve az ilyen kérben
megbizott vdllalkozdk dijat)

= qaz dllagmegdbrzéshez szUkséges felUjitdsi, karbantartdsi koltségek

= qa portfolidban Iévé ingatlanok bérlékre nem terhelhetd Uzemeltetési kdltségei

= Qz épités alatt dlld ingatlanok beruhdzdsai, fejlesztési kdltségei

» azingatlanok értékndvels beruhdzdasai

= qaz Alap beruhdzdsi, felvjitasi és karbantartdsi tevékenységéhez kapcsoldéddan
igénybe vett tervezd, szakértdi, mdszaki ellenéri és egyéb muiszaki tandcsaddi
koltségek;

= rekldmmal, piackutatdssal kapcsolatos koltségek (beleértve a marketing
koncepcid és a kreativ anyagok kialakitdsdnak, a marketing anyagok
elékészitésének és gydrtdsanak valamint az igénybe vett média fellletek
haszndlatdnak dijait, koltségeit).

10.3. Alapkezelési sikerdij

Az Alapkezeld az Alap vonatkozdsdban célhozam elérését tlzheti ki. A
célhozam az adott évre vonatkozéan minimum az adott év elsé banki
munkanapjdn érvényben évé jegybanki alapkamat éves értéke + évi 3%
(amely az Alap nyilvéntartdsba vételének évében a nyilvantartdsba vétel
napjdn érvényes jegybanki alapkamat alapjén hatdrozandd meg).

Amennyiben az Alapkezel6 az adott évben a fenti szabdlyoknak megfelelen
célhozamot dllapit meg, Ugy az adott évre vonatkozd konkrét értéket az
Alapkezeld kdzgyUlése minden év janudr 15-ig hatdrozza meg.

Az Alapkezelési sikerdij az Alap célhozam feletti hozamtdmegének 100
szdzaléka az aldbbiak szerint szdmolva.

Az Alapkezel6 az Alap teljesitményét az Alap egy jegyre jutd eszkdzértékébdl
linedrisan kamatszdmitdssal szdmitott éves hozama alapjdn hatdrozza meg a
célhozamhoz képest elért teljesitmény mérésének célidgra az aldbbi képlet
szerint:



S= [NEEk- NEE * (1+B1/365)] * Db

S: Napi sikerdij

B: Célhozam

NEEo: az adott évet megeldz8 év utolsd forgalmazdsi napjdra vonatkozd egy
jegyre jutd nettd eszkdzérték

NEEw: adott napi egy jegyre jutd nettd eszkdzérték

t: a NEEoés a NEE« kdzot eltelt naptdri napok széma

Db: A forgalomban 1évé Befektetési jegyek darabszédma

Az Alapkezeld az Alap idéardnyos teljesitményét minden Forgalmazdsi Napra
vonatkozd Nettd Eszkdzérték szamitds sordn megdllapitia és az idéardnyos
teliesitmény alapjdn az Alapkezeldnek jard Alapkezelési sikerdijat elhatdrolja.

Amennyiben a fenti képlet dltal kiszadmitott Napi sikerdij érték pozitiv, Ugy ez az
érték, mint az Alapkezel6t illetd sikerdij az Alap kdtelezettségeként kerUl
bedllitdsra és elhatdroldsra az Alap Nettd Eszkdzértékébe. Amennyiben az
érték negativ, de az Alap rendelkezik pozitiv &sszegU sikerdij elhatdroldssal az
érintett idészakra vonatkozéan, az Alapkezelé a napi sikerdij értéke és az
elhatdrolt sikerdij tdmeg kdzUl a kisebb értéknek megfeleld mértékben a
kordbban elhatdrolt kotelezettséget feloldja (kdtelezettségét csdkkenti).
Amennyiben az Alap nem rendelkezik pozitiv &sszegU sikerdij elhatdroldssal, a
Napi sikerdij értéke nulla, igy sem elhatdrolds, sem elhatdrolds feloldds nem
térténik.

Amennyiben az Alapkezel$ kdzgyllése célhozam kitlzésérél hatdrozott az
adott évre vonatkozéan és az Alap fentiek szerint sz&mitott teljesitménye az
adott naptdri évben [azaz az év utolsd Forgalmazdsi Napjdra vonatkozd egy
jegyre vonatkozd Nettd Eszkdzérték az adott évet megelézd év utolsd
Forgalmazdsi Napjdra vonatkozd egy jegyre vonatkozd Nettd Eszkdzértékhez
viszonyitva (az Alap nyilvdntartdsba vételének évében a Befektetési jegyek
névértékéhez viszonyitva)] meghaladja a célhozamot, Ugy a célhozam feletti
értékndvekmény Alapkezelési sikerdijként illetheti meg az Alapkezelt.

Az Alapkezeld kdzgyUlése a soron kdvetkezd naptdri év janudr 15-ig dénthet:
a) az adott évi Alapkezelési sikerdij részleges vagy teljes felszamitasardl és
kifizetésérdl, vagy
b.) az adott évi sikerdij részleges vagy teljes felszamitdsdnak és kifizetésének
elhalasztdsardl; ebben az esetben a sikerdij
1. kifizetésére a kovetkezd naptdri év folyamdn kerllhet sor az
Alapkezeld kozgyllési dontésének megfeleld idépontban és
mértékben és a tételt az Alap Nettd Eszkdzértékben a Letétkezeld
kotelezettségként tartja nyilvdn, vagy
2. a fel nem haszndlt sikerdij az Alapkezel6 kdzgyUlési dontésének
megfeleld mértékben egy &sszegben nodveli az Alap Nettd
Eszkozértékét, vagy
3. a fel nem haszndlt sikerdij az Alapkezeld kdzgyUlési dontésének
megfeleld mértékben egy 6sszegben ndveli a kdvetkezd naptdri év
Alapkezelési sikerdij elhatdroldsat, vagy
4. afenti 1-3. pontok bdrmely kombindcidja.

Amennyiben az Alapkezeld kdzgyUlése az Alapkezelési sikerdij felhasznaldsardl
a fenti hatdriddig:
1. nem hoz dontést, vagy a fenti a) pont szerint a sikerdij részleges
felszamitasardl hatdroz;
2. vagy a fenti b) pont szerint a sikerdij részleges vagy telies kévetkezd
naptdri évben torténd kifizetésérél hatdroz, azonban a kifizetés a
napdri év utolsé Forgalmazdsi Napjdig nem térténik meg;



az eseftdl fuggben fel nem osztott vagy ki nem fizetett sikerdij a hatdridd
lejaratat kdvetkezd Forgalmazdsi Napon egy 6sszegben néveli az Alap Nettd
Eszkozértékét

10.4. Forgalmazasi és visszavaltasi jutalék
Forgalmazasi jutalék

Az Alapkezeld a Befektetési Jegyek vdsdridsakor forgalmazdsi jutalékot szédmit
fel, melynek mértéke a vdasdrolt Befektetési Jegyek vdsdrldskori Nettd
Eszkozértekének (veteldranak) 10 szdzaléka, de minimum 10.000,-Ft/tranzakcid,
kivéve:
e O Befektetési Jegyek elsé jegyzésének esetét, mely esetben a
forgalmazdsi jutalék mértéke 10.000,-Ft/tranzakcid;
e az Alapkezel diltal legaldbb 5 munkanappal a Forgalmazdsi Napot
megelézéen meghatdrozott Forgalmazdsi Napokon, mely esetben a
forgalmazdsi jutalék mértéke minimum 10.000,-Ft/tranzakcid.

A forgalmazdsi jutalék megfizetése a Befektetési Jegyek ellenértékének
megfizetésével egyidejlleg esedékes és a szUkséges fedezet rendelkezésre
dlidsa az érvényes jegyzés/vételi megbizds leaddsdnak feltétele. A felszdmitott
forgalmazdsi jutalék teljes mértékben az Alapkezelét illeti meg.

Az Alapkezel6 a Kbézgyllése dontése alapjdn a Kézgydlés hatdrozatdban
meghatdrozott Forgalmazdsi Napo(ko)n az elsé bekezdésben meghatdrozott
forgalmazdsi jutalék mértékét a Kozgydlés hatdrozatdban meghatdrozott
meértékig csdkkentheti (minimum 10.000,-Ft/tfranzakcid mértékig) és jogosult a
forgalmazdsi jutalék Alap, Forgalmazd és Alapkezeld kdzotti megosztdsat is az
itt rogzitettdl eltéré moédon megdllapitani.

Visszavaltasi jutalék

Az Alapkezeld a Befektetési Jegyek visszavdltdsa esetére visszavdaltdsi jutalékot
szamit fel, melynek mértéke a visszavdaltott Befektetési Jegyek visszavdaltaskori
Nettd Eszkdzértékének (vételardnak) maximum 10 szdzaléka, de minimum
10.000,-Ft/tranzakcid (a visszavdltasi jutalék tényleges mértékét az Alapkezeld
esetrdl esetre jogosult meghatdrozni).

A fenti visszavdltdsi jutalékbdl — legfeliebb a minimum 10.000,-Ft/tranzakcié
Osszeg erejéig — a Befektetd az aldbbi feltételek teljestlése esetén az aldbbi
kedvezményre jogosult:
e 50 szdzalék kedvezményre, amennyiben o Befektetési Jegy
tulajdonjogdnak megszerzésétdl a visszavaltds teljesitéséig kevesebb,
mint 36 honap telt el és a visszavaltdsi szandékardl az Alapkezeldt és a
Forgalmazét  a  visszavdltdsi  megbizds  Forgalmazéondl  torténd
megaddsat legaldbb 12 naptdri hdnappal megeldzéen tdjékoztatta
e 50 szdzalék kedvezményre, amennyiben a Befektetési Jegy
tulajdonjogdnak megszerzésétdl a visszavdaltds teljesitéséig legaldbb 36
hénap telt el és a visszavaltdsi szdndékdardl az Alapkezeldt és a
Forgalmazét  a  visszavdltdsi  megbizds  Forgalmazéondl  torténd
megaddsdat legaldbb 3 naptdri hdnappal megelézéen tdjékoztatta;
e 100 szdzalék kedvezményre, amennyiben a Befektetési Jegy
tulajdonjogdnak megszerzésétdl a visszavaltas teljesitéseig legaldbb 36
hénap telt el és a visszavaltdsi szdndékdrdl az Alapkezelét és a
Forgalmazét  a  visszavdltdsi  megbizds  Forgalmazéondl  torténd
megaddsdat legaldbb 6 naptdri hdnappal megelézéen tdjékoztatta



(feltéve, hogy a tdjékoztatdssal a Befektetdé egyben értékesitési
kotelezettséget is vdllal).

Bdrmely, a visszavdltdsi jutalék mértékét érinté kedvezmény érvényesitésének
feltétele, hogy a fenti elézetes tdjékoztatdssal a Befektetd egyben értékesitési
kdtelezettséget is vdllalion a tdjekoztatasban szerepld Befektetési Jegyek
tekintetében. A fenti kedvezmények egymdassal 8ssze nem vonhatéak és nem
kombindlhatdak.

Az Alapkezelé a visszavdltdsi megbizdst a 11.6. pontban foglaltaknak
medgfeleléen koteles teljesiteni.

A visszavdltdsi jutalék a Befektetési Jegyek ellenértékének visszafizetésével
egyidejlleg esedékes és automatikusan levondsra kerUl a Befektetési Jegyek
ellenértékébdl. A felszdmitott visszavaltdsi jutalékbdl az Alap 30 szdzalékra, mig
az Alapkezeld 70 szdzalékra jogosult. A visszavdltdsi jutalékbdl az Alapot illetd
0sszeg negyedévente kerll meghatdrozdsra és az Alap szamildjdn torténd
jovairas napjan néveli az Alap nettd eszkdzértékét.

A Forgalmazasi és Visszavaltasi jutalék elszamoldsa

A Forgalmazdsi és Visszavdltasi jutalék Befektetdkkel torténd elszdmoldsat a
Befektetési Jegyek Forgalmazdsat végzd Forgalmazd, mint az Alapkezeld
teljesitesi segédje vegzi. Az Alap felé a forgalmazdsi- és visszavaltasi
jutalékokkal az Alapkezelé minden naptdri negyedév végét kdvetd 15
munkanapon belll kdteles elszdmoilni.

Egyéb kézvetlen koltségek

A Forgalmazé a forgalmazds sordn a kdvetkezd dijakat szdmitja fel a
befektetdknek:

a, dllomdanyi dij, amely a befektetési jegyek értékpapir dllomdnya utdn
magdnszemélyeknek évi 0,45 ezrelék, min. 600,-Ft/negyedéyv, nem
magdnszemélyek esetén évi 0,45 ezrelék, min. 400,-Ft/ho,

b, transzfer dij, amely 1.000,-Ft, tranzakcid,

c, szamlavezetési dij, amely 330,-Ft/ho

A fenti dijak a jelen Alapkezelési Szabdlyzat keltének idSpontjdban érvényes, a
Forgalmazé  aktudlis  dijszabdsdnak, lakossdgi  Ugyfelekre  vonatkozd,
legfontosabb tételeit tartalmazzdk. A dijak mértéke az Ggyfél tipusatdl figgden
a fentiektdl elternet. A Befektetdk a pontos feltételekrdl a Forgalmazondi
tdjékozddhatnak, telijes részletességében megismerhetik a rdjuk vonatkozd
kondicidkat.

11. Az 6sszesitett és az egy Befektetési Jegyre jutdé Nettd Eszkozérték
Az Alap Nettd Eszkdzértékét a Letétkezeld hatdrozza meg.
11.1. Az eszkdzdk értékelési szabdlyai
Az Alap Nettd Eszkdzértékét az Alap tulajdondban dllé ingatlanok, a likvid eszkdzok, a
kovetelések, és a kotelezettségek Osszértékének alapulvételével kell megdllapitani, amit
novelni kell az aktiv idébeli elhatdroldsok Osszegével és csdkkenteni a passziv idébeli

elhatdroldsok értékével.

Az Alapkezeld koteles minden az Alap Nettd Eszkdzértékének megdllapitdsdhoz szikséges
dokumentumot naponta megkildeni a Letétkezeldnek.



Az Alap Nettd Eszkdzértékét az Alap eszkdzeire vonatkozd lehetd legfrissebb piaci
arfolyam-informdciok alapjdn kell meghatdrozni a bdzisnapra vonatkozdéan. A Nettd
Eszkdzértéket és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzértéket az Alap esetében
minden Ertékelési Napra (,7" nap) meg kell dllapitani, és az Alap Kézzétételi Helyein
kézzétenni. Az elsé Ertékelési Nap a nyilvantartdsba vétel napjat kdvetd elsé munkanap.
Az ingatlanok értékének megdllapitasa hdrom hénapndl, az épités alatt alld ingatlanok
értékének megdllapitdsa egy hénapndl régebbi nem lehet. A Nettd Eszkdzérték
megdllapitasara és kdzzétételére egyébként a Torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Alapkezel6 az Alap tulojdondban 1évé ingatlanok értékének rendszeres
megdllapitasaval sajat szervezetétdl fiuggetlen, az Alap befektetéseiben nem érdekelt
szervezetet bizott meg az Ingatianértekeld személyében. A megbizds érvényességéehez a
Letétkezeld Ptk. 215. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovdbbd a FelUgyelet
jovahagydsa szikséges. Amennyiben a Feligyeletnek az Ingatlanértékeld dital kiadott
értékbecslés elfogulatlansdgdval, szakmai megalapozottsdgdval kapcsolatban alapos
ketelye merdl fel, gy kdtelezheti az Alapkezeldt, hogy mas ingatlanértékeldt bizzon meg.

Az Ingatlanértékel meghatdrozza

az ingatlan megvdasarldsakor az Alap dltal kifizethetd legmagasabb 6sszeget,

az ingatlan eladdsakor az Alap dltal elfogadhaté legalacsonyabb &sszeget,

az Alap tulajdondban [évé ingatlanok forgalmi értékét, valamint

az epités alatt dAllo ingatlanok értekét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési terv

teljesUlését,

ingatlan tulajdondnak kdlcsénds dtruhdzdsa esetén (csere)

e (az Alap dltal tulajdonba adott ingatlan beszdmitdsi értékének legalacsonyabb
Osszegét,

e az Alap dltal megszerzett ingatlan beszamitdsi értékének legmagasablb 6sszegét.

Az Alapkezeld az ingatlanon értékvdltozast eredményezd kivitelezési munkdlatok
megkezdését kdteles az Ingatlanértékelének haladéktalanul bejelenteni.

Az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzérték az Alap mindenkori Neftd
Eszkdzértékének és a Befektetési Jegyek szamdnak hdnyadosa.

Az Alap Nettd Eszkdzértékének megdillapitdsa ,, 7" napra ,,T+2" napon térténik legkésébb
10 d6rdig a ,T" napig lezajlott forgalmazds (teljesitett Ugyfélmegbizdsok) figyelembe
vételével és a 11.2. pont szerinti eszkdzérték adatok alapjdn. A Befektetési jegyek T napig
lezajlott forgalmazdsdbdl (teljesitett Ugyfélmegbizdsbdl) szdrmazd kdveteléseket és
tartozdsokat kell az Alap T napi eszkdzértékében figyelembe venni. A Forgalmazd
helyekkel szembeni kdvetelésekkel ndvelni, a tartozdsokkal pedig csdkkenteni kell az Alap
pénzeszkdzeit. Az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték megdllapitdsakor a T nap
zArdsakor forgalomban 1évé Befektetési jegy dllomdannyal kell sz&molni figgetlentl attdl,
hogy a forgalom pénzUgyi elszdmoldsa megtortént-e.

11.2. Az egyes eszk6zelemek értéke megdllapitdsanak szabdlyai

Epiletek, telkek, épités alatt 4llé ingatlanok

Az értékeléskor a piaci (hazai terminolégidval a forgalmi) értéket kell megdliapitani,
valamely jelentés nemzetkdzi szervezet szabvdanyai alapjén. Ingatlanértékeld mind az
értékelési metodolégia, mind pedig az alkalmazott terminolégia tekintetében a RICS
(Royal Institute of Chartered Surveyors) ingatlanértékelési szabdlyait tartja be, és ezen
kivUl figyelembe veszi a 25/1997. (VII. 1.) Pénzigyminisztériumi Rendelet ingatlanérték-
meghatdrozdsra vonatkozd eldirdsait addig a mértékig, ameddig azok az adott értékelési
feladatra alkalmazhaték.
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Az eszk6zok értékelésére az aldbbi hdrom moddszer dll rendelkezésre, amelyek a piaci
(forgalmi) értékre kildnbdzé aspektusokbdl adnak kdzelitéseket:

o Osszehasonlitdsokon alapuld piaci értékelés, amelynek sordn kordbban megtértént
valds addsvételek adatait veszi az értékeld figyelembe, és megfeleld korrekcids
tényezdk alkalmazdasdaval ezekbdl vezetile a vagyontdrgy értéket.

e Hozamszdmitdson alapuld piaci értékelés, ahol az értékelé a vagyontdrgybdl
szarmazd jelen- és jovébeli bevételekbdl, illetve a vagyontdrgy muikddtetésével
6sszeflggd jovBbeli kiaddasokbdl, azok jelenértékébdl vezetile a piaci értéket;

e Koltségeken dalapuld piaci értékelés, melynek sordn az értékeld abbdl a
gazddlkoddsi szabdlybdl indul ki, hogy egy befektetdé sem fizet tébbet egy
eszkdzért, mint amennyibe annak poétldsa szimdra kerllne. Ez lehet az eszkdz piaci
beszerzési dra, vagy lehet Ujralétesitési, Ujraépitési koltsége.

Az Alap befektetési természetébdl fakaddan az értékelések esetében meghatdrozé lesz a
hozamszadmitasi megkdzelités. Tekintettel a feladat sulydra, a hitelesseg biztositasara,
minden jelentésben kisérletet kell tenni mind a hdrom mddszer alkalmazdséra, a piaci
adatok és az ingatlan jellegének figgvényében. A meghatdrozott értékeket az
Ingatlanértékeld megfeleléen kiértékeli, szUkség esetén sUlyozza.

Minden ingatlan t6blbszor kerUl értékelésre. Az elsd értékelés esetében helyszini szemlét
kell tartani, fel kell mérni az ingatlan adottsdgait, paramétereit. llyen értelmd felkérés
esetén elbzetes ,érték-véleményt” ad az Ingatlanériékeld, amely a szdmitdsi
munkarészeket és azok indokldsdt tartalmazza tdjékoztatd jelleggel. Az , érték-vélemény'-
ben megfogalmazott gondolatok az Alapkezeld orientdldsdra szolgdinak Uzleti ddntéseik
meghozataldhoz, és nem haszndlhatéak fel értékelési jelentésként. Az erre irdnyuld irdsos
felkérés esetében az értékelést, mint ,telies jelentést” késziti el az Ingatlanértékeld,
csatolva a szUkséges mellékleteket is.

A negyedéves rendszeres értékelések és egyéb rendkivili érték-felUlvizsgdlatok esetében
az Ingatlanértékeld az adatszolgdltatds és a piaci adatok vdltozdsdnak tUkrében
ugynevezett ,Desk-Top" értékelést végez, amelyben a kordbban megdllapitott piaci
értékeket korrigdlja.

Epités alatt alld ingatlanok esetében, a Térvény dltal eldirt egy hénapos értékelések
k&zothi idészakban végrehajtott beruhdzdsokkal kapcsolatosan folyamatosan felmerGlé és
pénzUgyileg rendezett kdltségeket az Alap a kdvetkezd értékelésig a kdvetelések kdzott
tunteti fel.

Latra sz616 betét
A Nettd EszkOzértéket a |atra szold betétek kapcsdn oly mddon kell 7" napra
megdllapitani, mintha azokat az Alapkezels ,,T" napon likviddind.

Lekotott betétek
A lekotott betétek dsszegét a ,,T" napig felhalmozott kamatok dsszegével meg kell
novelni.

Magyar Allampapirok

Az elsédleges forgalmazdi rendszerben szereplé Allampapirok értékét az AKK dltal a
délutani drjegyzés alapjan nyilvanossdgra hozott legjobb vételi és legjobb eladdsi
arfolyam szdmtani atlagaként meghatdrozott kdzépdrfolyam alapjan kell szdmitani. A
sz&mitdshoz a ,,T" napra — annak hignydban azt megel6z6, ahhoz legkdzelebbi napra — az
AKK dltal kdzzétett adatokat kell alkalmazni.
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Azokndl a kamatozd értékpapirokndl, ahol az drfolyam a legutolsé kamatfizetés ota
felnalmozédott kamatokat nem tartalmazza, az drfolyamhoz hozzd kell adni a legutolsd
kamatfizetés 6ta -, 7" napig eltelt napok sz&mdat alapul véve, a ,T" napot beleszdmitva —
felnalmozdédott kamatot.

Kilféldi Allampapirok

Az Eurépai Unié és az OECD tagdllamai dltal kibocsatott egy évnél nem hosszabb
futamidejU hitelviszonyt megtestesité Allampapirok esetében a 7" napra vonatkozd
arfolyamot a Letétkezeld dltal meghatdrozott professziondlis adatszolgdltatd — elsésorban
Bloomberg, ennek hidnydban a Reuters — dltal kdzolt 7" napra vonatkozd zarddron kell
kiszdmolni.

Diszkont kincstdarjegyek

3 hénapndl hosszabb futamidejd diszkont kincstariegyek esetében az értékpapirokat az
Allamadoéssag Kezeld Kézpont dltal kdzdlt, ,T" napra vonatkozd, az  elsédleges
forgalmazok délutdni driegyzésének legjobb vételi és eladdsi darfolyama alapjdn
meghatdrozott atlagdrfolyamon kell szdmitdsba venni. Ha a diszkont kincstdrijegyre az
adott napon nem kozoltek drat, akkor az értékpapir arfolyamdat a legutolsd kdzolt
atlagdrfolyamon kell nyilvéntartani.

Amennyiben a diszkont kincstdriegy hatralévd futamideje kevesebb, mint 3 honap, gy az
Allamaddssdg Kezeld Kozpont dltal kdzolt 3 hénapos referenciahozam alapjan kell
kisz&dmitani az adott diszkont kincstdrjegy ,, 7" napra vonatkozé arfolyamdt.

Szarmaztatott Ggyletek

Az Osszetett szdrmaztatott Ugyleteket az alaptermékekre felbontva kell kezelni. A t&zsdei
hatdridés Ugyleteket és a tézsdén kivUli hatdaridds Ugyleteket az alapul szolgdld eszkdz és
az Ugylet dltal generdlt fiktiv vagy valds pénzdramlds dsszetételeként kell kezelni.

Tézsdei szarmaztatott igyletek
A Nettd Eszkdzérték kiszamitdsa sordn a ,, 7" napi nyitott tézsdei sz&rmazékos pozicidkat az
adott instrumentumra kdzzétett hivatalos elszadmold dr alapjdn kell értékelni.

Tézsdén kivili hataridés Ggyletek

e Hatdridds vételi megdllapoddsok
A hatdridés vételi megdllapoddsok ,,T" Napi Eszkdzértéke a mdgottes instrumentum
fentiek alapjdn meghatdrozott 7" napi piaci értékének és a hatdridds
megdillapoddsban szerepld vételi drfolyam T napra vonatkozd jelenértékének a
kUldnbozetével egyezik meg.

e Hatdridds eladdsi megdllapoddsok
A hatdridés eladdsi megdllapoddsok , 1" napi Nettd Eszkdzértéke a hatdridds
megdllapoddsban szerepld eladdsi arfolyam ,, " napra vonatkozd jelenértékének és a
mogodttes instrumentum fentiek alapjadn meghatdrozott 7" napi piaci értékének
kUldnbozetével egyezik meg.

A nem forintoan denomindlt folydsz&mla, lekdtdtt betét, értékpapir illetve sz&rmazékos
pozicidk értékét az MNB dltal 7" napra meghatdrozott fixing segitségével kell forintra
Atszamitani.

Afa kovetelés, kotelezettség elszamoldsa
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Az Alap a sajat kibocsatdsu szamldk fizetendd dafa tartalmdat a kotelezettségek kézott, az
idegen kibocsdtdsy szamldk visszaigényelhetd d&fa tartalmdt a kdvetelések kdzdHH
névértéken veszi nyilvantartdsba.

Jovébeli kotelezettségek
Az Alap jogosult — a mar ismertté valt vagy nagy valdszinUség szerint realizalédé jovébeli
koltségek fedezésére — pénzlgyi fedezetet képezni, és azokat egy &sszegben vagy
naponta idéardnyosan, a tényleges kifizetések elétt az  Alapra  terhelni
(elhatdrolds/céltartalék).

11.3. Koltségek elszamolasa

Az Alapot terhels, az Alap dltal elfogadott egyedi teljesitésekbdl szdrmazd
kotelezettségek ismertséglk idépontjdban egy 0Osszegben koltségként az  Alapra
terhelédnek, kivéve azon eseteket, amikor az adott kdltség ellentételezésére az érintett
ingatlan értékvdltozdsa fedezetet nyUjt, mely esetben az Alapkezeld jogosult ezen
kdltseget az adott ingatlan soron kdvetkezd atértékelésevel szemben elhatarolni.

Az Alapot terheld folyamatos teljesitésekbdl sz&irmazd kdtelezettségek (amennyiben azok
idébeli felmerllése és mértéke pontosan ismert, illetve az Alapkezeld dltal jol elbre
jelezhetd) naponta, idéardnyosan koltségként az Alapra terhelédnek.

11.4. Az Alap Nett6 Eszkozértéke

Az Alap Nettd Eszkodzértékét ,T" napra vonatkozdan ,T+2" napon hatdrozza meg a
Letétkezeld. Az Alap mindenkori Nettd Eszkdzértéke egyenld az Alap ,, 7" napon ismert
eszkdzeinek, a jelen Alapkezelési Szabdlyzat 11.1. ponfjdban meghatdrozott értékelési
elvek alapjan szamitott dsszértékével, amelybdl levondsra kerlinek az Alapot ,T" napig
terheld esedékes és idéardnyos koltsegek, kotelezettsegek.

A Letétkezeld az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzértéket forintra kerekitve dllapitja
meg Ugy., hogy az Alap ,T" napi nettd eszkdzértékét elosztia a Befektetési Jegyek
szadmaval.

A megdllapitott Nettd Eszkdzértéket és az egy Befektetési Jegyre jutd értéket a
Letétkezeld legkésébb a megdllapitdst kdvetd kettdé munkanapon belll kdzzéteszi az Alap
Kozzétételi Helyein.

11.5. A hibds nettd eszkozérték szadmitds mialt szikséges elszdmoldsi koételezettség
részletes eljarasi szabdlyai

A Nettd Eszkdzérték szamitdsdban bekdvetkezett hiba esetén a hibds Nettd Eszkdzértéket
a hiba feltarasat kdvetd legkdzelebbi Nettd Eszkdzérték megdllapitdskor a  hiba
bekdvetkezésének idSpontjdra visszamendleges hatdllyal javitani kell. A javitds sordn a
hibds Nettd Eszkdzértéket a helyes értékre kell mddositani minden olyan napra
vonatkozdan, amelyen Nettd Eszkdzérték kiszdmitdsdra kerUlt sor, s amelyet a feltdrt hiba
érintett.

Ha hibds nettd eszkdzértéken Befektetési Jegy forgalmazdsdra kerUlt sor, a hibds és a
helyes Nettd Eszkdzérték szerint szdmitott forgalmazdsi ar kdzotti kUldnbséget a
Befektetdvel legfeliebb harminc napon belll el kell szdmolni, kivéve ha
a) a hibds Nettd Eszkdzérték szamitds miatt elédllt, egy Befektetési Jegyre vonatkozé
forgalmazdsi dar kildnbség mértéke nem éri el a helyes Nettd Eszkdzértéken egy
befektetési jegyre szdmitott forgalmazdsi ar egy ezrelékét,
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b) a hibds és a helyes Nettd Eszkdzértéken szdmitott forgalmazdsi ar kildnbsegbdl
szarmazd  elsz&dmoldsi  kdtelezettség  Osszegszerlen nem  haladja  meg
Befekteténként az ezer forintot.

11.6. A Befektetési Jegyek eladdsa és visszavdltdsa esetén irGnyadé ar szamitdsdnak
szabdlyai

A Befektetési Jegyek forgalmazdsi drdnak alapja az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd
Eszk&zérték.

A Befektetési Jegyre vonatkozd vételi megbizdst 2 forgalmazdsi napon belll kell teljesiteni
és elszdmolni. Az engedélyezett zdrva tartds, a forgalmazds felflggesztése vagy a
forgalmazds szinetelése elbtt felvett és még el nem szdmolt megbizdsok elsz&moldsdra
irdnyadd hatdridd szdmitdsakor az elébbiek idétartama figyelmen kivil marad.

A Befektetési Jegyre vonatkozéan adott visszavdltdsi megbizdsok felvétele és az
elszdmolds értéknapja kozti idékdz kettd forgalmazdsi nap, azzal, hogy a Forgalmazé a
visszavaltasi megbizas teljesitését legfeliebb a megbizds felvételét kdvetd 90. forgalmazdsi
napig elhalaszthatja, amennyiben a targynapi visszavdaltdsi megbizdsok dsszege az Alap
Befektetési Jegyek visszavdltdsdra szolgdld Likvid Eszkdzei és erre szolgdld hitelkerete
egyUttes &sszegének 30%-at meghaladja. Az Alapkezeld az elhalasztott visszavdltdsi
megbizdsok teljesitése sordn a fenti hatdridéhodz képest jogosult elételiesiteni abban az
esetben, ha a visszavdltds teljesitéséhez szUkséges likviditast a fenti idépontot megelbz&en
képes biztositani oly médon, hogy az ismert visszavdaltdsi meghbizdsok teljesitését kdvetden
az Alap Befektetési Jegyek visszavdltdsdra szolgdld Likvid Eszkdzei és erre szolgdld
hitelkerete egyUttes &sszege elérie az Alap sajdt tékéjének 15%-at. Az elszdmoldsndl
figyelembe veendd egy Befektetési Jegyre jutd jegyre jutd nettd eszkdzérték az ezen a
napon (mint ,,T+2" nap) teliesGlé egyéb megbizdsok elszdmoldsi alapjdul szolgdld egy
Befektetési jegyre jutd nettd eszkdzerték.

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazds sordn az Alapkezelé a Befektetdk terhére
eladdsi, illetve visszavdltdasi (vételi) jutalékot szamit fel a 10.4. pontban rogzitettek szerint.

A Befektetési Jegy eladdsa és visszavdaltdsa a Forgalmazd feladata, a Befektetési Jegy
értékesitése és visszavdaltdsa sordn felszdmitott dijak és jutalékok mértékét az Alapkezelési
Szabdlyzat 10.4. pontja, valamint a Forgalmazé dltaldnos Uzleti feltételei tartalmazzdk.

Az értékesitésért kizardélag a Forgalmazo felel.

11.7. A visszavdltasi igények teljesitésének biztositasa

o azelkUlonitett likvid eszkdzok és hitelkeret legkisebb ardnya:

Az Alap Befektetési Jegyek visszavdltasara elkUlonitett likvid eszkdzeinek és
hitelkeretének egyUttes legkisebb ardnya: az Alap sajdt t&kéjének 15 szdzaléka

e O Befektetési Jegyek visszavaltdsat biztositd hitelfelvétel szabdlyai:
Az Alapkezeld a Befektetési Jegyek visszavdaltdsa céljgbdl jogosult az Alap nevében
hitelt felvenni. A hitel 6sszege nem haladhatia meg az Alap sajat tékéjének tiz

sz&zalékdt, futamideje pedig a harminc napot. Az Alapkezeld jogosult az Alap
eszkdzei terhére az Alap nevében évadékot nyuUjtani ezen hitel fedezeteként.
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12. Befektetdk rendszeres és rendkivili tdjékoztatdsanak szabdlyai, annak médja, helye,
ideje

Az Alapkezel6 a Térvényben meghatdrozottak szerint minden rendszeres és rendkivili
eseményrdl tdjékoztatja a Befektetdket.

12.1. Rendszeres tdjékoztatdas

Az Alapkezeld legaldbb félévenként, a targyfélév lezdrdsa utdn negyvendt napon beldl,
valamint a targyév lezdrdsa utdn szdzhUsz napon belll az Alaprdl jelentést készit és azt a
FelUgyeletnek megkUldi. Az Alapkezeld a jelentést a Feligyeletnek térténé megkUldéssel
egyidejlleg kdzzeteszi a Kbzzeteteli Helyein.

Az Alapkezelé a Toérvényben elbirt tartalommal havonta, a hénap utolsd Forgalmazdsi
Napjdra vonatkozéan megdllapitott nettd eszkdzérték alapjdn portfolidjelentést készit és
azt megkUldi a FelUgyeletnek legkésébb a megdllapitds napjat koévetd tizedik
Forgalmazdsi Napig. A portfolidjelentést az Alapkezeld a Feligyeletnek torténd
megkUldéssel egyidejlleg a forgalmazdsi helyeken és az Alapkezeld székhelyén
hozzdférhetédvé teszi.

A Féléves jelentést az Eves jelentést és a Portfolidjelenést, valamint az Alapkezelési
Szabdlyzatot a Befektetdék az Alapkezeld székhelyén és a forgalmazdsi helyeken
tekinthetik meg minden munkanap 10-12 6rdig.

12.2. Rendkivili tajékoztatas

Az Alapkezel$ az Alap miUkddésére vonatkozdan kodteles a FelUgyeletnek megkUldeni,
tovdbbd az Alap Kozzétételi Helyein kdzzétenni és a Forgalmazéndl hozzaférnetévé tenni:

e (Cz dtalakuldsi, beolvaddsi hirdetményt — legkésébb az d&talakulds, beolvadds
hatdlybalépése elétt 30 nappal,

e O befektetési szabdlyok vdltozdsat — legkésébb harminc nappal a hatdlybalépés
elétt,

e o futamidd hatdrozottd alakitdsat, a hatdrozott futamidd csdkkentését, legkésdbb
harminc nappal a hatdlybalépés elbtt;

e O Befektetési Jegy visszavdaltdsdval kapcsolatos koltség vdltozdsat legkésébb a
hatdlybalépés elétt 6t nappal;

e az Alapkezelési Szabdlyzat egyéb modositdsat — legkésébb a hatdlybalépés
napjdn,

e az Alapkezeld engedélyének visszavondsdat — két munkanapon belll,

e O befektetési alapkezelési tevékenység dtaddsat — legkésébb tizendt nappal a
hatdlybelépés elbtt,

e O Befektetési Jegyek forgalmazdsdnak felfUggesztését, illetve Ujrainditdsat, két
munkanapon belll;

e a ft6ke és a felosztott hozam kifizetésének idejét, modjat — legkésébb az
esedékesség napjdn,

e az AlapkezelSvel szembeni felszdmolds meginditasat — két munkanapon beldl,

e az Alap megszUnésekor a megszinési jelentést — a FelUgyelet részére torténd
benyujtdsdval egyidejlleg,

e (Qz egy Befektetési Jegyre jutd Nettd Eszkdzérték (hozamfizetés esetét kivéve) az
eléz& Nettd Eszkdzértékhez képest, jelentds (20%-ot meghaladd) mértékd
csokkenésének okdt — legkésédbb a felmerilést kdvetd két munkanapon beldl.

e O kbzzétételi kotelezettségek teljesitésére igénybe vett kdzzétételi helyet két
munkanapon belUl;

e a forgalmazdsi helyek felsoroldsdban bekdvetkezett bdrmely valtozdst, legkésébb
a vdaltozds napjdt megelézd munkanapon.

12.3. A Feligyelet tajékoztatasa
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Az Alaprdl, az Alapkezelérél sz0l6 a Befektetdknek szdnt minden olyan dokumentumot,
igy kUléndsen hirdetés, rekldmanyag, szordlap, plakdt tervezetét, amely a Befektetési
Jegyek nyilvénos forgalomba hozataldval, forgalmazdsaval 6sszeflggésbe hozhatd, a
FelUgyeletnek legkésébb a Befektetdk részére vald hozzdférést megeldzden 5 nappal be
kell nydjtani.

Az Alapkezelé a FelUgyelet tdjékoztatdsa sordn kbteles figyelemmel lenni a Térvény, a
befektetési alapkezelék adatszolgdltatdsdnak rendjérdl szold 11/2002. (11.20.) PM rendelet
és az egyéb vonatkozd jogszabdlyok rendelkezései teljesitésére.

Az Alapkezel§ koteles a tevékenységérdl, az dltala megkotott Ugyletekrdl kUIon
jogszabdlyban elgirt médon, tartalommal és gyakorisdggal a FelUgyeletnek, és jegybanki
rendelkezésben meghatdrozott mddon, tartalommal és gyakorisdggal caz MNB-nek
adatot szolgdltatni.

13. A TGjékoztaté és az Alapkezelési Szabdlyzat médositasa

Az Alapkezeld az Alap a Tdjékoztatdjdban és az Alapkezelési Szabdlyzatban foglalt
feltételeket egyoldalian a Toérvényben eléirt eljdrdsi rend betartdsdval, a Feligyelet
engedélyével jogosult mddositani.

A modositds sordn a Befektetdk érdekeit szem elétt kell tartani. A moddositdsrdl az
Alapkezeld a BefektetSket az Alap Kbzzétételi Helyein kdteles tdjékoztatni.

Nem szUkséges a FelUgyelet engedélye a mddositdshoz, amennyiben:

e« Befektetdt terheld koltségek egyoldall csdkkentését jelenti,

e aforgalmazdsi helyek szdmdanak névelését vagy csdkkentését tartalmazza, ha az Uj
forgalmazé ilyen tevékenységre FelUgyeleti engedéllyel mdr rendelkezik,

e jogszabdly-modositds atvezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befektetési
politikdjat, kockdzati jellegét,

e piaci vagy mérlegadatok frissitését szolgdija,

e az Alapkezeld, illetéleg Letétkezeld vezetd Alldsu személyei, a Forgalmazd, illetve az
Ingatlanértékeld koérében, cégadataiban bekdvetkezett vdltozds datvezetését
jelenti,

e az engedélyhez kotott vdltozdsok esetében a Feligyelet az engedélyt kordbban
megadta.

Az Alapkezeld felhivia a Befektetdk figyelmét, hogy a jogszabdlyi hattér és a gazdasdagi
kornyezet vdltozdsa idérél idbre szikségessé teheti az Alapkezelési Szabdlyzat
modositdsdat.

14. Az Alap dtalakuldsaval, beolvaddasdaval és megszinésével kapcsolatos rendelkezések
14.1. Az Alap datalakuldsa

Az Alapkezelé - KozgyUlésének jovdahagydsaval és a Feligyelet engedélyével — a
Torvényben meghatdrozott feltételek mellett doénthet az  Alap  d&talakuldsdrdl.
Atalakulédsnak  mindsil oz  Alap  fajtdjanak,  tipusdnak  vagy  futamidejének
megvdltoztatdsa.

Az Alapkezeld az dtalakulds indokdt, napjdt és feltételeit tartalmazd tdjékoztatdt kdteles a
Fellgyeletnek joévahagydsra benyljtani. Az Alapkezeld a FelUgyeleti engedély
megszerzését kovetden, legaldbb harminc nappal az dtalakulds napjdt megelézéen
koteles kdzzétenni az dtalakulds tényét az Alap Kbzzétételi Helyein.
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A FelUgyelet a BefektetSk érdekeinek védelme érdekében, kildndsen indokolt esetben az
dtalakulds feltételeit egyedileg is meghatdrozhatja.

14.1.1. Az Alap fajtdjanak, tipusdnak megvdaltoztatasa

Az Alapkezel6 a Térvényben és jelen Alapkezelési Szabdlyzatban meghatdrozott
feltételek mellett doénthet az Alap faojtdjdnak (zéart végl vagy nyilt  végy)
megvaltoztatdsardl.

Az Alap mint nyilvdnosan |étrehozott befektetési alap csak az &sszes Befektetd
hozzdjaruldsaval alakulhat &t zartkord befektetési alappd.

14.1.2. Az Alap futamidejének megvdaltoztatasa

Az Alapkezeld — kozgyUlésének jovdahagydsdval — a Torvényben és jelen Alapkezelési
Szabdlyzatban meghatdrozott feltételek mellett ddnthet az Alap futamidejének
megvaltoztatdsardl.

14.2. Az Alap beolvaddsa mas befektetési alapba

Az Alapkezeld dénthet az Alap beolvaddsdardl vagy az Alapba térténd beolvaddsrdl. A
beolvaddshoz a FelUgyelet dltal jovdhagyott beolvaddsi tdjékoztatd szUkséges.

Kizarélag hasonld befektetési politikGval rendelkezd, valamint azonos fajtdju és tipusu
alapok olvadhatnak egybe.

A tdjékoztatdban be kell mutatni a beolvadds indokdt, a beolvadd alapok befektetési
politikdjat, a nettd eszkdzérték és az egy jegyre jutd nettd eszkdzértékek alakuldsdt, az
értékelési szabdlyokat, a beolvadds hatarnapjat, az atvdiltasi névérték meghatdrozasat, a
beolvadds feltételeit €s a Befektetdk teenddit. A beolvaddsi tdjekozatdnak tartalmaznia
kell a jogutdd befektetési alap teljes kezelési szabdlyzatdt.

Az Alap kizdrélag hasonld befektetési politikdval rendelkezd, valamint azonos fajtdjd és
tipusu alappal olvadhat egybe.

A beolvadds sordn meg kell jeldini a jogutdd alapot. Nyilt végU nyilvdnos befektetési
alapnak nem lehet jogutdda zart végu befektetési alap.

Ha a jogutdd alap hatdrozott futamidejd, akkor a beolvadds napjatdl szdmitott hatralévd
futamideje nem haladhatja meg a beolvadd alap futamidejét, €s nem lehet révidebb
egy naptdari évnél.

A jogutdd befektetési alap alapkezeldje a Feligyeleti engedély megszerzését kdvetden
koteles a beolvadds tényét a beolvadd befektetési alap hirdetményi lapjaiban
kdzzétenni a beolvadds napjdt megelézéen legaldbb harminc nappal megelézéen.

A beolvadds értéknapjan meg kell dllapitani a beolvadd alap befektetési jegyeinek — a
jogutdd befektetési alap befektetési jegyének névértékére atszamitott — egy jegyre jutd
napi nettd eszkdzértékét. Az alapkezeld és a forgalmazd a jogutdd befektetési alap
befektetési jegyeit — az érvényes egy jegyre jutd nettd eszkdzértékének megfeleld
atvaltdasi  ardnyban - jovdirja a beolvadd befektetési alap befektetési jegy
tulajdonosainak a forgalmazéndl vezetett értékpapirszamidjan.

A jogutdd alapkezeld a beolvaddsrdl, a befektetési alapok beolvaddsdnak napjdra
érvényes portfolidjdardl jelentést készit, amelyet a beolvaddst kévetd nyolc munkanapon
belll koteles megkUldeni a FelUgyeletnek, kozzétenni a jogutdd befektetési alap
forgalmazdéjanak honlapjdn, valamint a Befekteték rendelkezésére bocsdtani mind a
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jogutdd, mind a jogeldd befektetési alapra kibocsatott befektetési jegyek forgalmazdsi
helyein. A jelentésnek tartalmaznia kell a portfdlidkban 1évé eszkdzdk tételes felsoroldsdt,
azok értékét; tovdbbd - befektetési jegy sorozatonként - az Osszesitett nettd
eszkOzértékeket; a befektetési jegyek darabszamdt, az egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkozértéket, az atvdltasi ardnyt. A jelentést a jogutdd befektetési alap letétkezeldje és
kdnyvvizsgdldja is aldirja.

14.3. Az Alap megszinése, felszamoldsa

Az Alap a FelUgyelet dltal vezetett nyilvantartasbdl vald tériéssel szinik meg. A FelUgyelet
torli az Alapot a nyilvantartdasbdl
e a pozitiv sajat tékéju, hatdrozott futamidejl alap futamidejének lejdratakor a
megszUnési jelentés FelUgyelethez torténd benyujtdsat kbvetd nappal;
e a pozitiv sajat 16kéju alap megszintetésekor a megszinési jelentés Fellgyelethez
torténd benyujtasat kdvetd nappal;
e a negativ sajat tékéjl alap megszintetésekor a vagyon értékesitésébdl szarmazd
ellenérték teljes kifizetésekor;
e mads befektetési alapba térténd beolvadds esetén a beolvadds napjaval.

Az Alap megszUntetését a FelUgyelet hatdrozatban elrendeli, ha az Alap sajat tékéje
negativ.

Az Alapkezeld jogutdd nélklli megszinésekor, illetbleg az Alapkezel§ tevékenységi
engedélye visszavondsakor - ha az alapkezelést mdasik alapkezeld nem vdllalja el - az
Alapot meg kell szintetni.

Az Alap megszintetését az Alapkezeld, illetSleg a Letétkezeldé a megszintetésrdl szold
FelUgyeleti hatdrozat kézhezvételét kdvetd kettdé munkanapon belll kdteles kdzzétenni.

Az Alap hitelezdi a kdzzététel napjatdl szamitott harmincnapos jogvesztd hataridén beldl
jelenthetik be kéveteléseiket a Letétkezeldnél.

Az Alap futamidejének végén az Alap megszinésekor felmerGlé feladatokat az
Alapkezeld, akaddlyoztatdsa, illetve felsz&moldsa esetén a Letétkezeld kdteles elvégezni.

Az Alap jogutdd nélkili megszinésekor az ingatlanokat hat hénapon belll értékesiteni
kel, mely hatdridé a Fellgyelet engedélyével, egy alkalommal hdrom hdénappal
meghosszabbithatd.

Amennyiben az Alap sqjdt tékéje porzitiv, az Alap megszinésekor az ingatlanok
értékesitését az Alapkezeld maga is elvégezheti. Ennek hidnydban az értékesitéssel
ingatlanforgalmazd céget kell megbizni. Az értékeléshez, illetve az értékesitéshez igénybe
vett ingatlanforgalmazd cég dltal felszdmitott dij megszdnési kdltségként az Alapot terheli.
Amennyiben az Alap sajdt t6kéje negativ, az Alap megszintetését a Fellgyelet dltal a
hitelintézetekrdl és pénzigyi vdallalkozdsokrdl szold 1996, évi CXIl. térvény alapjdn
|étrehozott kdzhaszny tdrsasag végzi.

Amennyiben az Alap portfolidjdban lévé ingatlanokat a fenti idétartam alatt nem sikerdl
legaldbb az értékbecsld dltal meghatdrozott értéken értékesiteni, akkor az ingatlanokat
nyilvanos darverésen kell értékesiteni a Letétkezeld és az Ertékbecs| feligyelete mellett. Az
drverési felnivast az Alap a Kézzétételi Helyein az drverés idépontjat legaldbb harminc
nappal megelézéen meg kell jelentetni.

Az Alap tulajdondba tartozd vagyon értékesitését, az értékesitésbdl szdrmazd ellenérték
befolydsdt, valamint a hitelezdi igénybejelentések jogveszté hatdridejének lejartét
kdvetéen tizendt napon belil megszinési jelentést kell késziteni, a FelUgyelethez
benyUjtani és ezzel egyidejlleg a Kozzétételi Helyen vagy valamennyi forgalomba
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hozatali helyen, valamint a Kibocsdtd székhelyén a Befektetdk rendelkezésére bocsatani.
A Letétkezelb ezt kdvetden tiz napon belll kodteles megkezdeni a rendelkezésre dlld
Osszeg kifizetését a Befektetdbk részére. A megszinési jelentés - a Térvény 19. sz&amu
mellékletében foglaltakon tlulmenden - legaldbb az éves jelentés kotelezd tartalmi
elemeit tartalmazza. A kifizetés megkezdésérdl rendkivili kdzZleményt kell kdzzé tenni.

Az Alap eszkdzei értékesitésébdl befolyt ellenértékbdl az Alap tartozdsai és kdtelezettségei
levondsdt kdvetden rendelkezésre alld pozitiv t6ke a Befektetdket a Befektetési Jegyeik
névértékének az &sszes forgalomban 1évé Befektetési Jegy névértékéhez viszonyitott
ardnyban illeti meg.

A Befektetdk részére kifizetendd Osszeget a Letétkezeld elklldnitett letéti szamldan kdteles
tartani a Befektetdk részére tortend kifizetésig, illetve az elévilési idd elteltéig.

15. Az Alap kezelésének ataddsa

Az Alapkezelé az dltala kezelt Alap kezelését elhdrithatatlan kUlsé ok, az alapkezelési
tevékenyseg végzésére vonatkozd engedély visszavondsa, valamint az Alapkezeld
végelszdmoldsa esetén a Térvényben foglalt kdvetelményeknek megfelelé mds
alapkezelének a Feligyelet engedélyével dtadhatja.

Errél a Befektetési Jegyek tulajdonosait az Alapkezeldé az Alap Kodzzétételi Helyein
rendkivUli tajékoztatds keretében koteles értesiteni.

Budapest, 2007. november 21.

Biggeorge's-NV Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkdérien MUkodd Részvénytdrsasdg

Csoma Andrds
vezérigazgatd

Varga Tamds
cégvezetd
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